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รายงานการศึกษาส่วนบุคคล 
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เรื่อง  การจัดท าองค์ความรู้เพ่ือพัฒนาบุคลากรให้มีทักษะ 
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รายงานนี้เป็นส่วนหนึ่งของการฝึกอบรม 
หลักสูตรนักบริหารมหานครระดับต้น รุ่นท่ี 36 

สถาบันพัฒนาข้าราชการกรุงเทพมหานคร 
ประจ าปีงบประมาณ พ.ศ. 2563 



 

1. หัวข้อรายงานการศึกษาสว่นบุคคล 
                   การจัดท าองค์ความรู้เพ่ือพัฒนาบุคลากรให้มีทักษะ ความรู้ด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินในรปูแบบ 
(การเวนคืนที่ดินฯ)  

๒. ความส าคัญของการศึกษา / ที่มาของการน าเสนอ 

  การบริหารงานในหน่วยงานที่มีรูปแบบของงานที่แตกต่างกันนั้น การให้ความรู้ความเชี่ยวชาญแก่
บุคลากรที่มาปฏิบัติหน้าที่ในหน่วยงานมีความส าคัญอย่างยิ่ง การบริหารทรัพยากรบุคคล (Human Resource 
Managerment) จึงต้องให้ความรู้ที่เกี่ยวกับระบบการท างาน และความรู้ที่จะต้องน าไปปฏิบัติในหน้าที่ที่รับผิดชอบ เช่น 
การมีเอกสารเกี่ยวกับพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 2562 (ฉบับล่าสุด) และคู่มือ
การจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินไว้ประกอบการปฏิบัติงานและเพ่ิมพูนความรู้ให้ทันต่อสถานการณ์ปัจจุบัน และเป็นการพัฒนาอย่าง 
มีระบบและต่อเนื่อง ตลอดจนส่งเสริมให้องค์กรประสบความส าเร็จในการด าเนินการในอนาคต โดยเฉพาะอย่างยิ่ง               
ในสถานการณ์ปัจจุบันที่แต่ละหน่วยงานต่างก็ให้ความ ส าคัญต่อการบริหารทรัพยากรบุคคลเพ่ิมขึ้น โดยตระหนักถึง
ความส าคัญว่าการบริหารทรัพยากรบุคคลต้องแทรกอยู่ในทุกกิจกรรมของหน่วยงานนั้น ๆ  เพ่ือส่งเสริมและเป็นหลักประกัน
ว่าทุกกิจกรรมของแต่ละหน่วยงานในกรุงเทพมหานครได้อย่างมีประสิทธิภาพ ส านักงานจัดกรรมสิทธิ์ มีการแบ่งงานใน
หน่วยงาน ตามภาพประกอบนี้ 

 
  ส านักงานจัดกรรมสิทธิ์ มีอ านาจหน้าที่ดังต่อไปนี ้

  1.จัดท ากระบวนการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนตามระเบียบส านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการรับ
ฟังความคิดเห็นของประชาชน พ.ศ.2548 และตามบทบัญญัติของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 
  2.จัดท าแผนที่รายละเอียด เพ่ือประกอบการเสนอพ.ร.ฎ. ก าหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนและ 
พ.ร.บ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย์ 
  3.ด าเนินการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินและทรัพย์สินในเขตทางเวนคืนเพ่ือใช้ในการอันเป็นสาธารณูปโภค หรือ
การผังเมือง หรือประโยชน์สาธารณะอย่างอ่ืนของกรุงเทพมหานคร โดยด าเนินการตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืน 
หรือ โดยการขอ อุทิศ ซื้อ ขาย โอน แลกเปลี่ยน ขอใช้ ขอเช่า เช่าซื้อที่ดินอาคาร เพ่ือกิจการของกรุงเทพมหานคร รวมทั้ง
ด าเนินการพิจารณาอุทธรณ์ค่าทดแทนการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์      



 

               2
   
  4.ด าเนินการแก้ต่างและด าเนินการอ่ืน  ๆที่เกี่ยวข้องในคดีปกครอง (เวนคืน) 
  5.พิจารณาด าเนินการคืนอสังหาริมทรัพย์ที่ถูกเวนคืนให้แก่เจ้าของหรือทายาทเมื่อกรุงเทพมหานครไม่ได้
ใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์นั้นตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืน กรณีเจ้าของเจ้าของหรือทายาทร้องขอ 
   6. ปฏิบัติหน้าที่อ่ืนที่เกี่ยวข้องหรือได้รับมอบหมาย  

ฝ่ายบริหารงานทั่วไป  
 1. งานสารบรรณและธุรการทั่วไป 
 2. งานการเจ้าหน้าที่ 
 3. งานงบประมาณ การเงิน และการบัญชี 
 4. งานพัสดุ 
 5. งานด้านเลขานุการ 
 6. งานการประชุม 
 7. งานควบคุมดูแลสถานที่และยานพาหนะ 
 8. งานด้านอ านวยการและประสานราชการ 
 9. ปฏิบัติหน้าที่อ่ืนที่เกี่ยวข้องหรือได้รับมอบหมาย  

ส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 1 

 1. ด าเนินการจัดกรรมสิทธิ์เพ่ือให้ได้มาซึ่งทรัพย์สินอย่างอ่ืนเพ่ือใช้ในกิจการอันเป็นสาธารณูปโภค หรือการ        
ผังเมืองหรือเพ่ือประโยชน์สารธารณะอย่างอ่ืนของกรุงเทพมหานครโดยด าเนินการตามกฎหมายเวนคืนอสังหาริมทรัพย์หรือ
โดยการซื้อ ขาย โอน แลกเปลี่ยน ขอใช้ ขอเช่า หรือด าเนินการวิธีปรองดองตามมติคณะรัฐมนตรี 
 2. ด าเนินการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนตามระเบียบส านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการรับฟังความคิดเห็นของ
ประชาชน พ.ศ.2548 และตามบทบัญญัติของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 
 3. เสนอออกกฎหมายเพ่ือการเวนคืนการแก้ต่างในคดี ปกครอง (เวนคืน) 
 4. ปฏิบัติหน้าที่อ่ืนที่เกี่ยวข้องหรือได้รับมอบหมาย โดยรับผิดชอบในพ้ืนที่เขตพระนคร ป้อมปราบศัตรูพ่าย ดุสิต 
บางซื่อ ราชเทวี ดินแดง ห้วยขวาง พญาไท จตุจักร หลักสี่ ดอนเมือง บางเขน สายไหม บางกะปิ ลาดพร้าว    วังทองหลาง    
บึงกุ่ม มีนบุรี คลองสามวา คันนายาว สะพานสูง ลาดกระบัง และหนองจอก  

(ส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 1) กลุ่มงานจัดกรรมสิทธิ์ 1 

 1. จัดให้มีกระบวนการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนตามระเบียบส านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการรับฟังความ-
คิดเห็นของประชาชน พ.ศ.2548 และตามบทบัญญัติของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 
 2. ด าเนินการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้ได้มาซึ่งทรัพย์สินอย่างอ่ืนเพ่ือใช้ในกิจการอันเป็นสาธารณูปโภค หรือ
การผังเมือง หรือเพ่ือประโยชน์สารธารณะอย่างอ่ืนของกรุงเทพมหานคร โดยด าเนินการตามกฎหมายเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ 
หรือโดยการขออุทิศ ซื้อ ขาย โอน แลกเปลี่ยน ขอใช้ ขอเช่า หรือด าเนินการวิธีปรองดองตาม          มติคณะรัฐมนตรี 
 3. ด าเนินการแก้ต่างคดีปกครองและคดีอ่ืน  ๆที่เกี่ยวข้องกับการเวนคืนของกรุงเทพมหานคร 
 4. ปฏิบัติหน้าที่อ่ืนที่เกี่ยวข้องหรือได้รับมอบหมาย โดยรับผิดชอบในพ้ืนที่เขตพระนคร ป้อมปราบศัตรูพ่าย ดุสิต 
บางซื่อ ราชเทวี ดินแดง ห้วยขวาง พญาไท จตุจักร หลักสี่ ดอนเมือง 

 



 

                 3 
(ส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 1) กลุ่มงานจัดกรรมสิทธิ์ 2 

  มีอ านาจหน้าที่เช่นเดียวกับ กลุ่มงานจัดกรรมสิทธิ์ 1 โดยรบัผิดชอบในพ้ืนที่บางเขน สายไหม บางกะปิ 
ลาดพร้าว วงัทองหลาง บึงกุ่ม มีนบุรี คลองสามวา คันนายาว สะพานสูง ลาดกระบัง และหนองจอก  

(ส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 1) กลุ่มงานอุทธรณ์และกฎหมาย 

1. .จัดให้มีกระบวนการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนตามระเบียบส านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการรับฟัง
ความคิดเห็นของประชาชน พ.ศ.2548 และตามบทบัญญัติของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 

2. เสนอพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ดินที่จะเวนคืนเพ่ือสร้างทางหลวงท้องถิ่นประกาศ
ส านักนายกรัฐมนตรีก าหนดให้การเวนคืนตามพระราชกฤษฎีกาเป็นกรณีที่มีความจ าเป็นเร่งด่วน 
พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์แล้วแต่กรณี และพระราชกฤษฎีกาโอนกรรมสิทธิ์ที่วัดหรือที่ธรณี
สงฆ์ให้แก่กรุงเทพมหานคร 

3. ด าเนินการพิจารณาอุทธรณ์เงินค่าทดแทนอสังหาริมทรัพย์ที่ถูกเวนคืนซึ่งอยู่ในความรับผิดชอบของ
กรุงเทพมหานคร 

4. ด าเนินการแก้ต่างเกี่ยวกับคดีปกครอง (เวนคืน) ประสานกับพนักงานอัยการและศาลปกครอง ในกรณี     
ที่รัฐมนตรีวินิจฉัยแล้ว ติดตามผลเวนคืนที่ดิน ปฏิบัติตามค าพิพากษาของศาล และปฏิบัติหน้าที่อ่ืน     
ที่เกี่ยวข้อง 

5. ให้ค าปรึกษาข้อกฎหมาย ระเบียบ ค าสั่งต่างๆ  ที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติงาน 
6. ยกร่างและตรวจสอบความถูกต้องในสัญญาจ่ายเงินค่าทดแทนและสัญญาหรือข้อตกลงการขอใช้หรือ

อนุญาต  ให้ใช้ที่ดินกับหน่วยงานของรัฐ หรือรัฐวิสาหกิจอ่ืน  ๆ
7. ปฏิบัติหน้าที่อ่ืนที่เกี่ยวข้องหรือได้รับมอบหมาย โดยรับผิดชอบในพ้ืนที่เขตพระนคร ป้อมปราบศัตรู

พ่าย ดุสิต บางซื่อ ราชเทวี ดินแดง ห้วยขวาง พญาไท จตุจักร หลักสี่  ดอนเมือง บางเขน สายไหม        
บางกะปิ ลาดพร้าว วังทองหลาง     บึงกุ่ม มีนบุรี คลองสามวา คันนายาว สะพานสูง ลาดกระบัง และ
หนองจอก  

(ส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 1) กลุ่มงานส ารวจทรัพย์สินและประเมินราคา 

 1. ส ารวจข้อมูลที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง พืชผลต้นไม้ งบประมาณเพ่ือเป็นข้อมูลในกระบวนการรับฟังความคิดเห็นของ
ประชาชนตามระเบียบส านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการรับฟังความคิดเห็นของประชาชน พ.ศ.2548 และตามบทบัญญัติของ
รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 
 2. ส ารวจจัดท าแผนที่รายละเอียดภูมิประเทศของโครงการที่จะเวนคืน 
 3. จัดท าแผนที่เพ่ือเสนอตราพระราชกฤษฎีกาหรือพระราชบัญญัติที่จะเวนคืน 
 4. ส ารวจทรัพย์สิน ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง พืชผลต้นไม้ในแนวเขตทางที่จะเวนคืน เพ่ือประกอบการเสนอคณะกรรมการ
ก าหนดราคาค่าทดแทน 
 5. เขียนแบบและประมาณราคาสิ่งปลูกสร้าง พืชผลต้นไม้ในแนวเขตทางที่จะเวนคืน 
 6. ด าเนินการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดินที่แบ่งเวนคืน 
 7. ด าเนินการส่งเอกสารและให้ถ้อยค าต่อศาลปกครองและคดีอ่ืน  ๆที่เกี่ยวข้องกับการเวนคืนของกรุงเทพมหานคร 
 8. ปฏิบัติหน้าที่อ่ืนที่เกี่ยวข้องหรือได้รับมอบหมาย โดยรับผิดชอบในพ้ืนที่เขตพระนคร ป้อมปราบศัตรูพ่าย ดุสิต 
บางซื่อ ราชเทวี ดินแดง ห้วยขวาง พญาไท จตุจักร หลักสี่  ดอนเมือง บางเขน สายไหม บางกะปิ ลาดพร้าว วังทองหลาง      
บึงกุ่ม มีนบุรี คลองสามวา คันนายาว สะพานสูง ลาดกระบัง และหนองจอก 
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ส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 2 
  มีอ านาจหน้าที่เช่นเดียวกับส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 1 โดยรับผิดชอบในพ้ืนที่เขตสัมพันธวงศ์ ปทุมวัน บางรัก 
ยานนาวา พระโขนง สาทร บางคอแหลม คลองเตย วัฒนา บางนา ประเวศ สวนหลวง เขตบางพลัด บางกอกน้อย บางกอกใหญ่ 
ตลิ่งชัน ภาษีเจริญ บางแค ทวีวัฒนา บางบอน คลองสาน ธนบุรี หนองแขม บางขุนเทียน จอมทอง ราษฎร์บูรณะ และทุ่งครุ 

(ส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 2) กลุ่มงานจัดกรรมสิทธิ์ 1 

  มีอ านาจหน้าที่เช่นเดียวกับกลุ่มงานจัดกรรมสิทธิ์ 1 ของส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 1 โดยรับผิดชอบใน พ้ืนที่
เขตสัมพันธวงศ์ ปทุมวัน บางรัก ยานนาวา พระโขนง สาทร บางคอแหลม คลองเตย วัฒนา บางนา ประเวศ  สวนหลวง 

(ส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 2) กลุ่มงานจัดกรรมสิทธิ์ 2 

  มีอ านาจหน้าที่เช่นเดียวกับกลุ่มงานจัดกรรมสิทธิ์ 1 ของส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 1 โดยรับผิดชอบในพ้ืนที่เขต
บางพลัด บางกอกน้อย บางกอกใหญ่ ตลิ่งชัน ภาษีเจริญ บางแค ทวีวัฒนา บางบอน คลองสาน ธนบุรี หนองแขม             
บางขุนเทียน จอมทอง ราษฎร์บูรณะ และทุ่งครุ  

(ส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 2) กลุ่มงานอุทธรณ์และกฎหมาย 

  มีอ านาจหน้าที่เช่นเดียวกับกลุ่มงานอุทธรณ์และกฎหมาย ของส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 1 โดยรับผิดชอบใน
พ้ืนที่เขตสัมพันธวงศ ์ปทุมวัน บางรัก ยานนาวา พระโขนง สาทร บางคอแหลม คลองเตย วัฒนา บางนา ประเวศ    สวนหลวง 
บางพลัด บางกอกน้อย บางกอกใหญ่ ตลิ่งชัน ภาษีเจริญ บางแค ทวีวัฒนา บางบอน คลองสาน ธนบุรี   หนองแขม           
บางขุนเทียน จอมทอง ราษฎร์บูรณะ และทุ่งครุ  

(ส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 2) กลุ่มงานส ารวจทรัพย์สินและประเมินราคา 

  มีอ านาจหน้าที่เช่นเดียวกับกลุ่มงานส ารวจทรัพย์สินและประเมินราคา ของส่วนจัดกรรมสิทธิ์ 1 โดย
รับผิดชอบในพ้ืนที่เขตสัมพันธวงศ์ ปทุมวัน บางรัก ยานนาวา พระโขนง สาทร บางคอแหลม คลองเตย วัฒนา บางนา ประเวศ 
สวนหลวง บางพลัด บางกอกน้อย บางกอกใหญ่ ตลิ่งชัน ภาษีเจริญ บางแค ทวีวัฒนา บางบอน คลองสาน ธนบุรี หนองแขม              
บางขุนเทียน จอมทอง ราษฎร์บูรณะ และทุ่งครุ 

  เนื่องจากเป็นปัจจัยพ้ืนฐานในการบริหารงานของทุกหน่วยงานซึ่งการบริหารทรัพยากรบุคคลให้มีความรู้
ด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน (การเวนคืนที่ดินฯ) จะส่งผลให้หน่วยงานที่ท าด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน  (การเวนคืนที่ดินฯ)         
มีบุคลากรที่มีประสิทธิภาพเฉพาะด้าน และก่อให้เกิดประสิทธิผลที่ส าเร็จในทุกภาคส่วนของหน่วยงาน ตามยุทธศาสตร์    
แผนพัฒนากรุงเทพมหานคร ข้อ 7.7 การบริหารจัดการเมืองมหานคร (7.3) การบริหารทรัพยากรบุคคล ผู้จัดท า  จึงได้จัดท า
องค์ความรู้เพ่ือพัฒนาบุคลากรให้มีทักษะ ความรู้ด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินในรูปแบบ  (การเวนคืนที่ดินฯ) 

3. วัตถุประสงค์ 
 3.1 เพ่ือพัฒนาบุคลากรให้เข้าใจงานอย่างมีประสิทธิภาพ 
 3.2 เพ่ือให้บุคลากรได้เรียนรู้ปรับทัศนคติให้สอดคล้องกับการท างาน 
 3.3 เพ่ือให้มีความช านาญในการปฏิบัติงานเพ่ิมขึ้น 
 3.4 เพ่ือพัฒนาองค์ความรู้เกี่ยวกับการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน (การเวนคืนที่ดินฯ) อย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด 
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4. เป้าหมาย 
  จัดท าคู่มือด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินในรูปแบบการเวนคืนที่ดินฯ จ านวน 1 เล่ม 

5. แนวคิด/หลักการที่ใช้ในการศึกษา  
 1. การวางแผนก่อให้เกิดการปฏิบัติงาน จะท าให้เกิดความพร้อมเมื่อได้ปฏิบัติงานจริงมีดังนี้ 
  - ขั้นการศึกษา คือ การวางแผนศึกษาข้อมูล วิธีการ เพ่ือให้ผู้เข้ารับการอบรมได้รับข้อมูลอย่าง เต็มที่ 
  - ขั้นเตรียมงาน คือ การวางแผนเตรียมความพร้อมของเจ้าหน้าที่ งบประมาณ สถานที่  
     การเชิญผู้เชี่ยวชาญ ระยะเวลา จ านวนผู้เข้ารับการอบรม รวมทั้งอุปกรณ์ เครื่องมือเครื่องใช้ เกี่ยวกับ 
     การอบรม 
  - ขั้นด าเนินงาน คือ การวางแนวทางการปฏิบัติงาน 
  - ขั้นประเมินผล คือ การวางแผนหรือการประเมินผลอย่างเป็นระบบ เช่น  
    ประเมินแบบประเมินเมื่อผู้เข้ารับการอบรมได้ท าส่งมาหลังจากได้รับการอบรมแล้ว 
 2. การปฏิบัติตามแผนงาน ท าให้ทราบขั้นตอน วิธีการ และสามารถเตรียมงานล่วงหน้าหรือทราบปัญหาอุปสรรค
ล่วงหน้าอีกด้วย ท าให้การปฏิบัติงานเกิดความราบรื่น เรียบร้อย และน าไปสู่เป้าหมายที่ก าหนดไว้ 
 3. การตรวจสอบ เพ่ือให้ได้ผลที่เที่ยงตรง เชื่อถือได้ 
  - ตรวจสอบจากเป้าหมายที่ก าหนดไว้ 
  - มีเกณฑ์การตรวจสอบที่ชัดเจน 
  - มีก าหนดเวลาการตรวจสอบที่แน่นอน 
 4. การปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องที่เกิดขึ้นไม่ว่าจะเป็นในขั้นตอนใดก็ตามเมื่อมีการปรับปรุงแก้ไข      
ก็จะเกิดคุณภาพ 

 5. ตรวจประเมินผล  

  เมื่อหน่วยงานของรัฐมีความจ าเป็นที่จะต้องได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพ่ือกิจการใด  ๆ อันจ าเป็นเพ่ือการ
อันเป็นสาธารณูปโภคจะด าเนินการขอออกพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน (พ.ร.ฏ.) เป็นบริเวณ
กว้างตลอดแนว เพ่ือครอบคลุมพ้ืนที่ที่คาดว่าจะต้องเวนคืนเป็นเขตก่อสร้าง เนื่องจากว่าในขณะที่เสนอขอออก พ.ร.ฎ. นั้น 
หน่วยงานของรัฐยังมิได้ด าเนินการออกแบบก่อสร้างจนถึงขั้นรายละเอียดจ าเป็นต้องมีการปรับเขตพ้ืนที่ และแบบก่อสร้างให้
เหมาะสมกับภูมิประเทศและข้อเท็จจริงในสนามในระหว่างก่อสร้าง การประกาศ พ.ร.ฎ. เป็นบริเวณกว้างๆ  นั้น หน่วยงานของ
รัฐทราบดีว่าย่อมก่อให้เกิดความเดือดร้อน และกังวลใจแก่เจ้าของที่ดินอยู่บ้าง เพราะต้องระมัดระวังเกี่ยวกับการลงทุนสิ่ง   
ปลูกสร้างในเขต พ.ร.ฎ. ซึ่งเรื่องนี้เมื่อหน่วยงานของรัฐได้ก าหนดแนวเขตที่จะเวนคืนเป็นการแน่นอนแล้วก็พร้อมที่จะบริการ
ชี้แนวเขตที่ถูกเวนคืนให้แก่ประชาชนที่มาสอบถาม 
  ส าหรับการท านิติกรรมใด  ๆเกี่ยวกับที่ดินในเขต  พ.ร.ฎ. เช่น การซื้อขายหรือการโอนเปลี่ยนแปลงสามารถ
กระท าได้โดยไม่ต้องขออนุญาตจากหน่วยงานของรัฐ ส่วนการปลูกสร้างใด  ๆในที่ดินควรตรวจสอบกับหน่วยงานของรัฐก่อน  
  5.2 น าหลัก SWOT ANALYSIS  มาเป็นเครื่องมือเพ่ือใช้วิเคราะห์จุดแข็ง จุดอ่อน โอกาส อุปสรรค 
เนื่องจากเป็นวิธีการที่ง่ายแต่มีประโยชน์ครอบคลุมมาก 
  SWOT ANALYSIS เป็นการประเมินและวิเคราะห์สภาพแวดล้อม ประกอบด้วยการวิเคราะห์
สภาพแวดล้อมภายใน และการวิเคราะห์สภาพแวดล้อมภายนอกองค์กร ซึ่งการวิเคราะห์สภาพแวดล้อมภายในองค์กร           
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จะวิเคราะห์ถึง จุดแข็ง (Strengths) และ จุดอ่อน (Weaknesses) ขององค์กร ส่วนการวิเคราะห์สภาพแวดล้อมภายนอก
องค์กรจะวิเคราะห์ถึงสิ่งที่มีผลด้านโอกาสที่เอ้ืออ านวย (Opportunities) และอุปสรรค (Therats)ขององค์กร  ประกอบด้วย 

1. องค์ประกอบของสภาพแวดล้อมภายในองค์กร 
  การวิเคราะห์สภาพแวดล้อมภายในองค์กรเพ่ือหาข้อได้เปรียบเสียเปรียบ หรือจุดแข็ง จุดอ่อนขององค์กร 
ซึ่ง “จุดแข็ง” หมายถึง ขีดความสามารถภายในที่องค์กรมีอยู่เมื่อเปรียบเทียบกับคู่แข่ง ส่วน “จุดอ่อน” หมายถึง ลักษณะ
ขององค์กรที่ท าให้ความสามารถขององค์กรลดลงหรือด้อยกว่าเมื่อเปรียบเทียบกับคู่แข่งการวิเคราะห์สภาพแวดล้อมภายใน
องค์กร ควรพิจารณาปัจจัยต่าง ๆ  ทั้งทางด้านการเงิน การตลาด การผลิต และทรัพยากรมนุษย์  
 2.    องค์ประกอบของสภาพแวดล้อมภายนอกองค์กร 
  การวิเคราะห์สภาพแวดล้อมภายนอกองค์กร เพ่ือศึกษาถึงปัจจัยที่มีผลกระทบต่อการด าเนินงานของ
องค์กร ซึ่ง “โอกาส” หมายถึง  ผลรวมของสภาพการต่างๆ  รอบตัว  ทั้งเวลา  สถานที่ หากองค์กรท าอะไรแล้วจะได้รับ
ประโยชน์อย่างมากจากสิ่งเหล่านี้ส่วน“อุปสรรค”หมายถึงเหตุการณ์ท่ี    อาจเกิดขึ้นแล้วก่อให้เกิดความเสียหายต่อองค์กร
การวิเคราะห์สภาพแวดล้อมภายนอกองค์กรพิจารณาปัจจัยต่างๆ  ในด้านเศรษฐกิจ สังคม การเมือง กฎหมาย วิทยาการ
เทคโนโลยี และการแข่งขัน 
 
 
 

 - บุคลากรมีความรู้ ความสามารถ ความช านาญและการท างานเป็นทีม  
  สามารถแก้ไขปัญหาเฉพาะหน้าได้ดี 

 - มีสายการบังคับบัญชาที่ชัดเจน มีการสั่งการตามสายการบังคับบัญชาได้จากหัวหน้างาน 
   ไปยังผู้ใต้บังคับบัญชาโดยตรง 

 - ได้รับงบประมาณส าหรับจัดซื้อวัสดุอุปกรณ์ในการปฏิบัติงานทุกปี ท าให้มีวัสดุอุปกรณ์ 
       เพียงพอต่อการปฏิบัติงาน 

                               
 
 
 
 -ความรับผิดชอบต่อหน้าที่ ความเสียสละอุทิศเวลาให้กับการปฏิบัติงาน- 
  อย่างจริงจัง  ขาดความกระตือรือร้นในการปฏิบัติงาน 
   
            
 
 
 - ได้พบกับประชาชน และสามารถตอบข้อซักถามที่ถูกต้อง 
 - ได้ให้ความรู้ ความเข้าใจแก่ประชาชนในการเวนคืนที่ดินฯ 
 
 

 

จุดแข็งของงานด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน (การเวนคืนที่ดินฯ) 
 S 

 

จุดอ่อนของงานด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน (การเวนคืนที่ดินฯ) 
 W 
 

โอกาสของงานด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน (การเวนคืนที่ดินฯ) 
 o 
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 - สภาพปัญหาการเวนคืนที่ดินฯ เนื่องจากมีประชาชนเข้ามาสอบถามการ 
   ถูกเวนคืนที่ดินฯ จ านวนมาก บุคลากรที่มีความรู้ ความช านาญ  
   มีไม่เพียงพอในแต่ละวัน จึงท าให้ประชาชนต้องรอการรับบริการ 
  
  
 5.3 TOWS MATRIX  เพ่ือหากลยุทธ์ที่จะเสนอแนะแนวทางพัฒนาด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินฯ 
  การน าสภาพแวดล้อมภายในและสภาพแวดล้อมภายนอก หรือ  SWOT  มาใช้ด าเนินการประเมิน  โดย
ประยุกต์ให้สามารถผสมผสานกัน เพ่ือประโยชน์สูงสุดนั้น อาจด าเนินการได้ดังตารางการประยุกต์สภาพแวดล้อมภายในและ
สภาพแวดล้อมภายนอก 

ตารางประยุกต์สภาพแวดล้อมภายในและสภาพแวดล้อมภายนอก 
                

                   ปัจจัยภายใน 
 
         ปัจจัยภายนอก 

S 
จุดแข็งภายในองค์กร 

W 
จุดอ่อนภายในองค์กร 

O 
โอกาสภายนอก 

SO 
การน าเสนอข้อได้เปรียบของจุดแข็งภายใน 
และโอกาสภายนอกมาใช้ 

WO 
การแก้ไขจุดอ่อนภายในโดย
พิจารณา 
จากโอกาสภายนอกที่เป็นผลดีต่อ
องค์กร 

T 
อุปสรรคภายนอก 

 

ST 
การแก้ไขหรือลดอุปสรรคภายนอกโดยน าจุด
แข็ง 
ภายในมาใช้ 

WT 
การแก้ไขหรือลดความเสียหาย
ของธุรกิจอันเกิดจากจุดอ่อน
ภายในองค์กร 
และอุปสรรคภายนอกองค์กร 

   
  จากการวิเคราะห์ SWOT Analysis ท าให้ทราบถึง จุดแข็ง จุดอ่อน อุปสรรค และโอกาส ดังนั้นเพ่ือให้ได้
แผนกลยุทธ์ในการปรับปรุงและพัฒนาให้ดีขึ้นในด้านต่าง  ๆ จึงต้องด าเนินการจัดท าและวิเคราะห์ (TOWS Matrix) ซ่ึง       
กลยุทธ์ที่องค์กรจะน าไปปฏิบัติ ควรเป็นกลยุทธ์ที่ดีที่สุด หรือเป็นกลยุทธ์ที่เป็นไปได้ส าหรับองค์กร โดยพิจารณาจากกลยุทธ์
ที่ก าหนดขึ้นจากข้อมูลที่ได้จากตารางการประยุกต์สภาพแวดล้อมภายในและสภาพแวดล้อมภายนอกประกอบด้วย รายละเอียด 
ดังนี้ 
 1. กลยุทธ์ SO เป็นการน าจุดแข็งและโอกาสภายนอกที่องค์กรพึงมีหรือพึงจะหาได้มาใช้ประโยชน์ให้ได้มากที่สุด  
 2.กลยุทธ์ WO เป็นการหาวิธีแก้ไขจุดอ่อนหรือจุดด้อยภายในองค์กรโดยพิจารณาน าโอกาสภายนอกที่จะเอ้ืออ านวย
ผลดีหรือผลประโยชน์ต่อองค์กรมาใช้ให้มากที่สุด 

  

อุปสรรคของงานด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน (การเวนคืนที่ดินฯ) 
 T 
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3. กลยุทธ์ ST เป็นการน าจุดแข็งภายในขององค์กรมาใช้ประโยชน์ให้มากที่สุด และแก้ไขหรือท าให้อุปสรรคภายนอกลด
น้อยลงที่สุดเท่าที่จะเป็นไปได้ แม้ว่าในบางครั้งจุดแข็งขององค์กร อาจไม่สามารถลบล้างอุปสรรคให้หมด    ไปได้ แต่ก็เป็น
การลดความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นให้เหลือน้อยที่สุด  
 4. กลยุทธ์ WT เป็นการพยายามแก้ไขหรือลดความเสียหายของธุรกิจอันเกิดจากจุดอ่อนภายในขององค์กรและ
อุปสรรคจากผลกระทบภายนอกซึ่งอาจมีผลรุนแรงต่อการด าเนินการขององค์กร องค์กรจ าเป็นต้องหาทางหลีกเลี่ยงจากความ
เสียหายเหล่านั้น และประคองตัวเพ่ือความอยู่รอดซึ่งอาจต้องมีการคิดกลยุทธ์ใหม่ การเพ่ิมประสิทธิภาพให้กับบุคลากรตาม
หลัก SWTO 
 
  
 สูง    
    Work  House  Star     
        ผลงาน 
  
 ต่ า   Dead  Wood     Problem  Child 
 
 
   
  จากภาพนี้ พบว่ากลยุทธ์ที่เหมาะสมส าหรับการบริหารทรัพยากรมนุษย์ในองค์กร บนพ้ืนฐานของความ
แตกต่างระหว่างผลการปฏิบัติงาน และศักยภาพในการท างาน มีดังนี้ 
 1. กลุ่มม้างาน (Work Horse) กลยุทธ์ที่ใช้บริหารทรัพยากรมนุษย์ในองค์กร คือ กลยุทธ์การสอนงาน (Job 
Instruction) ด้วยการเตรียมการสอน การสาธิต/การแสดง การใหล้องปฏิบัติ และการให้ท างานจริง กลยุทธ์การฝึกอบรมเฉพาะใน
งาน  (On The Job Training = OJT) เป็นการฝึกอบรมและพัฒนากลุ่มม้างาน    ให้ทราบถึงสภาพการท างานที่ต้องปฏิบัติจริงๆ  
หรือใกล้เคียงกับสภาพการณ์ท่ีท างานจริง เป็นแนวทางที่แก้ไขปัญหาในการท างานอย่างรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ โดยการเรียนรู้
ด้วยการลงมือหรือลงแรงกระท า ตลอดจนกลยุทธ์การให้ค าปรึกษา  และการกระตุ้นจูงใจเพ่ือเป็นการสร้างขวัญและก าลังใจในการ
ปฏิบัติงาน 
 2. กลุ่มดาวเด่น (Star) กลยุทธ์ทีใ่ช้บริหารทรัพยากรมนุษย์ในองค์กร คือ กลยุทธ์การมอบหมายงาน  (Delegation) เป็น
การมอบหมายงานโดยก าหนดความต้องการและการควบคุมงานเพ่ือพัฒนาศักยภาพที่สูงขึ้น โดยการเรียนรู้สิ่งใหม่  ๆ กลยุทธ์ระบบ 
พ่ีเลี้ยง (Mentoring System) เป็นวิธีการถ่ายทอดความรู้แบบตัวต่อตัวจากผู้ที่มีความรู้และประสบการณ์มากกว่าไปยังบุคลากร
รุ่นใหม่หรือผู้ที่มีความรู้และประสบการณ์น้อยกว่า ซึ่งระบบพ่ีเลี้ยงเป็นวิธีการหนึ่งในการสอนงาน และให้ค าแนะน าอย่างใกล้ชิด 
และกลยุทธ์การพัฒนาความก้าวหน้าในสายอาชีพ (Career Advancement) เพ่ือให้กลุ่มดาวเด่นมีหลักประกันการปฏิบัติงาน        
ที่มั่นคงและมีความรัก ความผูกพันต่อองค์กร การ-ส่งผลต่อการปฏิบตัิงานในองค์กรอย่างต่อเนื่อง  
  3. กลุ่มตอไม้ตายซาก ( Dead Wood) กลยุทธ์ที่ใช้บริหารทรัพยากรมนุษย์ในองค์กร คือ กลยุทธ์การสั่งงาน (Job 
Assignment) เป็นการฝึกฝนกลุ่มตอไม้ตายซากด้วยวิธีมอบหมายภาระหน้าที่ และติดตามตรวจสอบความก้าวหน้าของงาน 
ตลอดจนประเมินผลทางบวกอย่างสร้างสรรคโ์ดยการบอกในสิ่งที่เขาปฏบิัติอย่างตรงไปตรงมา ด้วยวิธีการบอกให้รู้จุดที่ไม่ถูกต้อง 
ให้ค าแนะน า ช่วยแก้ปัญหา และลองให้ท าใหม่  
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 กลยุทธ์การฝึกอบรมเฉพาะด้านในงาน (On The Job Training = OJT)  เป็นการฝึกอบรม และพัฒนาบุคลากร  
ถึงสภาพการท างานที่ต้องปฏิบัติจริงๆ หรือใกล้เคียงกับสภาพการณ์ท่ีท างานจริงเป็นแนวทางที่แก้ไขปัญหาในการท างาน
อย่างรวดเร็วและมปีระสิทธิภาพโดยการเรียนรู้ด้วยการลงมือ หรือลงแรงกระท า และกลยุทธ์ระบบพ่ีเลี้ยง  (Mentoring 
System)  เป็นวิธีการถ่ายทอดความรู้แบบตัวต่อตัวจากผู้ที่มีความรู้และประสบการณ์มากกว่าไปยังบุคลากรรุ่นใหม่หรือผู้ที่
มีความรู้และประสบการณ์น้อยกว่า ซึ่งระบบพ่ีเลี้ยงเป็นวิธีการหนึ่งในการสอนงาน และให้ค าแนะน าอย่างใกล้ชิด 
 4. กลุ่มเด็กมีปัญหา (Problem Child) กลยุทธ์ที่ใช้บริหารทรัพยากรมนุษย์ในองค์กร คือ กลยุทธ์การมอบหมาย
งาน  (Delegation)  กลยุทธ์การให้ค าปรึกษาหารือ (The Guidance consults) และกระบวนการสอนงานแบบโค้ช
(Coaching) เป็นการพัฒนาเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการท างานโดยการให้ค าแนะน า ค าชี้แนะ วิพากษ์วิจารณ์ ตลอดจนให้
ข้อเสนอและค าปรึกษาอย่างใกล้ชิด กลยุทธ์การหมุนเวียนเปลี่ยนงาน (Job Rotation) เป็นเทคนิคเพ่ือการเพ่ิมประสิทธิภาพ
ในการท างานช่วยสร้างความเข้าใจและความสัมพันธ์อันดีในส่วนงานต่างๆ  เพ่ือให้กลุ่มเด็กมีปัญหาได้ตระหนักว่างานในทุก-
ส่วนงานทุกแผนกล้วนแต่มีความส าคัญเท่าเทียมกัน ซึ่งถ้าจะก้าวไปสู่ต าแหน่งบริหารจะเกิดความรู้ ความเข้าใจในงานทุก  ๆ
ด้านได้เป็นอย่างดี และกลยุทธ์การติดตามควบคุมคุณภาพใช้กิจกรรมกลุ่ม QCC (Quality Control Cycle) คือกิจกรรม
การสร้างความร่วมมือร่วมใจในการสร้างผลงาน ให้ได้คุณภาพตามเป้าหมาย โดยการคน้หาจุดอ่อนและหาสาเหตุแห่งปัญหา
แล้วระดมปัญญาแก้ไขปรับปรุงและวางแผนคุณภาพอย่างเป็นระบบรวมทั้งการใช้ระบบควบคุมคุณภาพโดยอาศัยหลักการ
ของวงจรเดมิ่ง PDCA ( Deming Cycle) ในการด าเนินงานเพ่ือให้เกิดความก้าวหน้า ตลอดจนเกิดประสิทธิผลและ
ประสิทธิภาพในการท างาน จากภาพประกอบนี้ 
 

     
  5.1.1 P = PLAN (การวางแผนและก าหนดวิธีการ) หลังจากที่เรามีเป้าหมายแล้ว เราต้องน าเป้าหมายนั้น     
มาก าหนดรายละเอียดสิ่งที่ต้องท า โดยเรียงล าดับความส าคัญ รายละเอียด ขั้นตอน ปัจจัยต่างๆ ที่ต้องใช้ ระยะเวลาเริ่มต้น-
สิ้นสุด บุคคลหรือทึมงานที่เกี่ยวข้อง และที่ส าคัญที่สุดคือ ตัวชี้วัดผล (KPI) เนื่องจากแผนงานหมายถึง เราจะเดินทางไปถึง
สถานที่นั้นด้วยวิธีไหน ไปถึงเมื่อไหร่ ดังนั้น ตัวชี้วัดจึงเป็นตัวที่จะคอยบอกว่าวิธีการที่เราเลือกใช้นั้นถูกต้องหรือไม่ เร็ว-ช้า
อย่างไร ทรัพยากรที่ใช้ไปเป็นไปตามแผน หรือเกินกว่าที่ก าหนดไว้เพ่ือที่จะได้ปรับแผนหรือวิธีการได้อย่างทันท่วงที 
  5.1.2 D = DO (การปฏิบัติ) การลงมือปฏิบัติตามแผนงานและวิธีการที่เราก าหนดไว้ อย่างมีวินัย ทักษะ
การบริหารต่างๆ  จะถูกหยิบมาใช้ในขั้นตอนนี้ เช่น การบริหารเวลาให้ทันตามแผน การประชุมเพ่ือตรวจสอบความคืบหน้า 
การมอบหมายงานเพ่ือแบ่งเบาภาระ เป็นต้น 
  5.1.3 C=CHECK (ขั้นตอนการตรวจสอบ) หลังจากเราได้ท าการอบรมแล้วต้องเริ่มท าการตรวจสอบความ
คืบหน้าของสิ่งที่เราได้ลงมือปฏิบัติไปนั้น ว่าเป็นไปตามแผนงานหรือไม่ ซึ่งสิ่งที่จะบ่งบอกได้ก็คือตัวชี้วัดที่เราก าหนดไว้
นั่นเอง 
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  5.1.4 A = ACTION (ขั้นตอนการด าเนินงานให้เหมาะสม) ขั้นตอนนี้ คือการก าหนดสถานที่ที่จะไปอบรม 
ดูงาน กับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการพัฒนาเพ่ิมพูนความรู้ให้แก่บุคลากรที่เข้ารับการอบรม เพ่ือท าให้ผลลัพธ์กลับมาอยู่ใน
แผนงานหรือเส้นทางสู่เป้าหมายตามระยะเวลาที่ก าหนดไว้เป็นไปตามที่เราวางแผนหรือก าหนดไว้ว่าเกิดจากองค์ประกอบหรือ
ปัจจัยภายใน/ปัจจัยภายนอกใดบ้าง แล้วจึงมาก าหนดมาตรการแก้ไข ปรับปรุงต่อไป 
          - ผลที่เกิดขึ้นเป็นไปตามแผนที่วางไว้     :- น าแนวทางหรือกระบวนการปฏิบัตินั้นมาจัดท าให้เป็นมาตรฐาน  
                และหาวิธีการที่จะปรับปรุงให้ดียิ่งขึ้นไปอีก 
         - ผลที่เกิดขึ้นไม่เป็นไปตามแผนที่วางไว้ :- น าข้อมูลที่รวบรวมไว้มาวิเคราะห์และพิจารณาว่าควรด าเนินการ 
                             อย่างไร เช่น การมองทางเลือกใหม่ที่น่าเป็นไปได้ใช้ความพยายาม 
                ให้มากขึ้นกว่าเดิมขอความช่วยเหลือจากผู้รู้หรือเปลี่ยนเป้าหมายใหม่ 
  
 
              

          

 
 

PLAN 

1.ก าหนดวัตถุประสงค์และขอบเขตการด าเนินงาน 
           -เพ่ือให้บุคลากรที่ได้รับการอบรมมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล 
           -เพ่ือให้บุคลากรมีทัศนคติที่ดีในการปฏิบัติหน้าที่ต่อไป 
           -เพ่ือให้บุคลากรมีความช านาญงานเพ่ิมขึ้น 
2. ก าหนดตัวชี้วัดและตั้งเป้าหมาย 
              จัดท าคู่มือด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินในรูปแบบการเวนคืนที่ดินฯ จ านวน 1 เล่ม  

 
DO 

1.ด าเนินกิจกรรมเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพตามแผนงาน 
           -จัดอบรมและสัมมนาแก่บุคลากรปีละ 1 ครั้ง โดยมีผู้เชี่ยวชาญมาให้ 
            ความรู้ตามความเหมาะสม 

CHECK 1.ติดตามผลการด าเนินงานตามกิจกรรม และเทียบกับเป้าหมาย 
2.สรุปผลการด าเนินงาน 

 

ACTION 
1.วิเคราะห์ผลส าเร็จของกิจกรรม 
2.น าเสนอรายงานต่อผู้บริหาร 
3.ท าแผนขยายผล เพื่อต่อยอดปรับปรุงใหม่มีคุณภาพยิ่งๆ ขึ้นไป 
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***หลังจากบรรลุเป้าหมายที่ตั้งไว้ครั้งแรกแล้วเรายังคงใช้หลักการ PDCA อย่างต่อเนื่องได้ ด้วยการยกระดับของเป้าหมาย
ให้สูงขึ้น แล้วจึงมาก าหนดแผนงาน วิธีการที่เหมาะสม แล้วจึงเริ่มเข้าสู่วงจร วางแผน ลงมือปฏิบัติ ตรวจสอบ ปรับปรุง 
แก้ไข 

การน ามาใช้ประโยชน์ 
 1. พนักงานในองค์กรมีความรู้ ความเข้าใจในตนเอง และทรัพยากรมนุษย์ที่มีอยู่ในองค์กรมากยิ่งขึ้น 

สามารถน ากลยุทธ์นี้ไปปรับใช้ในการพัฒนาผลการปฏิบัติงานและศักยภาพในการท างาน เพ่ือลดปัญหาความขัดแย้งและเพ่ิม
ประสิทธิภาพในการท างานให้ดียิ่งขึ้นต่อไปในอนาคต 
  2. ผู้บริหารในองค์กรน าไปใช้ในการจ าแนกแยกแยะประเภทของทรัพยากรมนุษย์ในองค์กรที่มีความ
แตกต่างบนพ้ืนฐานของผลการปฏิบัติงาน และศักยภาพในการปฏิบัติงาน เพ่ือก าหนดกลยุทธ์ในการบริหารทรัพยากรมนุษย์
ได้อย่างถูกต้องและเหมาะสม 
  3.  ผู้บริหารองค์กรน าไปใช้ในการจ าแนกประเภทของทรัพยากรมนุษย์จะช่วยให้องค์กรสามารถวิเคราะห์ 
อ่านใจ ตัดสินใจ และใช้ประโยชน์จากทรัพยากรมนุษย์ในองค์กรที่มีอยู่ให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุด 
  4. ผู้บริหารองค์กรน ากลยุทธ์การบริหารความแตกต่างของทรัพยากรมนุษย์ ไปใช้ในกระบวนการบริหาร
ทรัพยากรมนุษย์เริ่มจากการสรรหาคัดเลือก การพัฒนาและการธ ารงรักษาทรัพยากรมนุษย์ในองค์กรเพ่ือได้มาซึ่งทรัพยากร 
ที่มีคุณภาพ และการักษาทรัพยากรมนุษย์ที่มีคุณภาพให้คงอยู่กับองค์กรอย่างต่อเนื่องและยาวนาน 
  5. องค์กรต่างๆ  สามารถน ากลยุทธ์การบริหารความแตกต่างของทรัพยากรมนุษย์ไปใช้ให้เกิดประโยชน์  
ในการปรับปรุงผลการปฏิบัติงาน และศักยภาพในการปฏิบัติงานให้เพ่ิมสูงขึ้น 
  6. องค์กรต่างๆ  สามารถน ากลยุทธ์การบริหารความแตกต่างของทรัพยากรมนุษย์ไปใช้ประโยชน์  ในการ
กระตุ้นทรัพยากรมนุษย์ในองค์กร ให้เกิดทัศนคติที่ดีต่อการท างาน เกิดความรักความผูกพันต่อองค์กร และก่อให้เกิดการ
เปลี่ยนแปลงพฤติกรรมไปในทางที่ดี ส่งผลต่อผลการด าเนินงานขององค์กรที่มีประสิทธิภาพ 
 

๖. แนวทางการด าเนินการ / ระยะเวลา และผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง 
  ขั้นตอนในการด าเนินการอบรมบุคลากรงานด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน (การเวนคืนที่ดินฯ) แบ่งตาม
หัวข้อดังนี้ 
 ๖.๑ น าเสนอแนวทางของโครงการต่อผู้อ านวยการส านักงานจัดกรรมสิทธิ์ 
 ๖.๒ จัดท าโครงการขออนุมัติโครงการต่อ ผู้อ านวยการส านักงานจัดกรรมสิทธิ์ 
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 ๖.๓ จัดตั้งคณะท างานโดยมีผู้แทนจากทุกกลุ่มงาน/ฝ่ายในส านักงานจัดกรรมสิทธิ์ โดยออกเป็นค าสั่งของ
ผู้อ านวยการส านักงานจัดกรรมสิทธิ์ เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ประสานหน่วยงานที่จะไปศึกษาดูงาน ผู้เชี่ยวชาญ และหน่วยงาน
ราชการที่เกี่ยวข้องกับการอบรม 
 ๖.๔ ท าหนังสือเชิญผู้เชี่ยวชาญ และสถานที่ที่จะเดินทางไปศึกษาดูงาน เพ่ือชี้แจงแนวทางการด าเนินการของ
โครงการฯ 
 ๖.๕ จัดท าเอกสารให้ความรู้ในแต่ละประเภท เช่น เอกสารเกี่ยวกับพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือเป็นคู่มือไว้ใช้ในการปฏิบัติงานต่อไป 

 
ตารางการด าเนินงานเพื่อพัฒนาบุคลากรให้มีทักษะ ความรู้ด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินในรูปแบบ 
(การเวนคืนที่ดินฯ) 
 
   

ล าดับ 
ที ่

การด าเนินงาน ปีงบประมาณ พ.ศ.๒๕64 ผู้รับ 
ผิดชอบ 

ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. 

๑. วางแผนการ
ด าเนินงาน 

             
ส านักงาน 
จัดกรรมสิทธิ์ 

 
2. 

 
 
 
 

3. 

 
การจัดการอบรม 

 
 
 
ประเมินผล 
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๗. ประโยชน์จากการศึกษา 
  ประโยชน์จากการบริหารทรัพยากรบุคคล สรุปได้ดังนี้ 
  ๗.๑ ด้านบุคลากร ท าให้เจ้าหน้าที่ในองค์กร ได้ค้นพบศักยภาพของตนเอง และได้พัฒนาตนเองให้มี
ความสามารถเชิงสมรรถนะในการปฏิบัติงานได้อย่างเต็มที่ มีความผาสุกและความพึงพอใจในงาน เกิดความก้าวหน้า สามารถ
ท างานที่ให้ผลการด าเนินการที่ดีมีประสิทธิภาพ 
  ๗.๒ ด้านองค์กร การพัฒนาบุคลากรที่มีคุณภาพ ก็จะด าเนินการตามแผนปฏิบัติการ ตามแนวที่ผู้น า
ระดับสูงวางไว้อย่างมีประสิทธิผล ท าให้เกิดผลการด าเนินงานที่เป็นเลิศ องค์กรก็ย่อมจะมีความเจริญมั่นคง และขยายผลงาน
ออกไปได้ด้วยดี 
   ๗.๓ ด้านสังคม การเสริมสร้างความมั่นคงให้แก่สังคมในหน่วยงาน เป็นหน่วยงานของสังคมเจริญก้าวหน้า 
และมั่นคงดีก็ส่งผลไปถึงสังคมโดยรวมด้วย เมื่อบุคลากรได้พัฒนาตนจนมีความสามารถ มีรายได้มาช่วยให้ครอบครัวมั่นคงก็
ส่งผลดีต่อชุมชนและครอบครัว 

๘.งบประมาณ   

   ใช้งบประมาณในการจัดท าการอบรมบุคลากรเพ่ือเพ่ิมทักษะ ความรู้ ความสามารถ ด้านการจัดกรรมสิทธิ์
ที่ดิน (การเวนคืนที่ดินฯ) โดยประมาณ 500.000.-บาท  (ห้าแสนบาทถ้วน)  

๙. แนวทางการติดตามและประเมินผล 

 ๙.๑ ตัวชี้วัดความส าเร็จระดับผลผลิต  (OUTPUT)  และหรือระดับผลลัพท์  (OUTCOME)) 
  ระดับผลผลิต  (OUTPUT)    

- การจัดท าการอบรมบุคลากรเพ่ือเพ่ิมทักษะ ความรู้ ความสามารถ ด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน     
(การเวนคืนที่ดินฯ)  โดยประมาณ 500.000.-บาท  (ห้าแสนบาทถ้วน) 

ระดับผลลัพท์  (OUTCOME) 
 

- ที่ได้รับความรู้ มีความเข้าใจในเรื่องการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน (การเวนคืนที่ดินฯ)  

          ในอัตราร้อยละ 85  หลังจากได้รับการอบรมแล้ว     
 9.2 วิธีการติดตาม/ประเมินผล 

  - จัดท าคู่มือองค์ความรู้ด้านการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน (การเวนคืนที่ดินฯ) จ านวน 1 เล่ม  

๑๐.ข้อเสนอแนะ  

  10.1 เจ้าหน้าที่ควรเข้ารับการอบรมทุกส่วน ทุกหน้าที่เพ่ือเพ่ิมพูนความรู้แก่ตนเอง 

  10.2 ผู้บริหารควรให้ความส าคัญกับโครงพัฒนาบุคลากร  เพ่ือเพ่ิมพูนความรู้ ความช านาญ ให้กับ
เจ้าหน้าที ่ 
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เอกสารอ้างอิง 

วารสารปัญญาภิวัฒน์ ปีที่ 9 ฉบับที่ 3 ประจ าเดือนกันยายน – ธันวาคม 2560 
ข้อมูลและแนวคิดจาก ดร.สุรพงษ์ มาลี หัวข้อ”การบริหารและการพัฒนาทรัพยากรบุคคลบนพื้นฐานของ
ผลงานและสมรรถนะ 
ข้อมูลและแนวคิดจาก ดร.พีระพงศ์  ศิริเกษม หัวข้อ“แนวทางการจัดท ารายงานการศึกษาส่วนบุคคล  
(Individual Study : IS) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาคผนวก 
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พระราชบัญญัติ 
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ 

พ.ศ. ๒๕๖๒ 
                   

  
พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ์ 

พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว 
ให้ไว้ ณ วันที่ ๒๔ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ 

เป็นปีที่ ๔ ในรัชกาลปัจจุบัน 
   พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชริาลงกรณ์พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว 
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ ให้ประกาศว่า โดยที่เป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย์ 

พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึง
มาตรา ๒๖ ประกอบกับมาตรา ๓๓ และมาตรา ๓๗ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยบัญญัติให้กระท าได้
โดยอาศัยอ านาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย 
   เหตุผลและความจ าเป็นในการจำกัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลตามพระราชบัญญัตินี้ เพ่ือให้รัฐ
ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอันเป็นสาธารณูปโภค การป้องกันประเทศ การได้มาซึ่งทรัพยากรธรรมชาติ
หรือเพ่ือประโยชน์สาธารณะอย่างอ่ืน รวมตลอดทั้งเพ่ือน าอสังหาริมทรัพย์ที่เวนคืนไปชดเชยให้เกิดความเป็น
ธรรมแก่เจ้าของที่ถูกเวนคืน และให้เจ้าหน้าที่เข้าไปในอสังหาริมทรัพย์เพ่ือประโยชน์ในการส ารวจและรังวัดได้ 
ซึ่งการตราพระราชบัญญัตินี้สอดคล้องกับเงื่อนไขท่ีบัญญัติไว้ในมาตรา ๒๖ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักร
ไทยแล้ว  

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยค าแนะน าและยินยอมของสภา
นิติบัญญัติแห่งชาติท าหน้าที่รัฐสภา ดังต่อไปนี้ 
   มาตรา ๑  พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า “พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒” 
   มาตรา ๒[๑]  พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
   มาตรา ๓  ให้ยกเลิก 

(๑) พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ 
(๒) ประกาศคณะรักษาความสงบเรียบร้อยแห่งชาติ ฉบับที่ ๔๔ เรื่อง การแก้ไขเพ่ิมเติม

กฎหมายว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่ ๒๘ กุมภาพันธ์ พ.ศ. ๒๕๓๔ 
   มาตรา ๔  ในพระราชบัญญัตินี้ 

“เวนคืน” หมายความว่า การให้ได้มาซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อย่างอ่ืนที่มิใช่ของรัฐ
ตามเงื่อนไขที่ก าหนดในพระราชบัญญัตินี้ แต่ไม่รวมถึงการให้ได้มาโดยวิธีการซื้อขายตามมาตรา ๓๓ วรรคสอง 
มาตรา ๓๔ มาตรา ๓๕ และหมวด ๔ การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์โดยวิธีการซื้อขาย 

“อสังหาริมทรัพย์” หมายความว่า ที่ดิน โรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง ไม้ยืนต้น หรือทรัพย์อย่างอ่ืน
อันติดอยู่กับท่ีดินที่มีลักษณะเป็นการถาวรหรือประกอบเป็นอันเดียวกับที่ดินนั้น 
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“เจ้าหน้าที่” หมายความว่า กระทรวง ทบวง กรม องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น รัฐวิสาหกิจ 

หน่วยงานอื่นของรัฐ หรือบุคคลอื่นใดผู้กระท าการเพื่อประโยชน์ของรัฐ ซึ่งมีหน้าที่และอ านาจในการเวนคืน
หรือควบคุมการเวนคืน 

“พนักงานเจ้าหน้าที่” หมายความว่า เจ้าหน้าที่และบุคคลซึ่งเจ้าหน้าที่แต่งตั้งให้ด าเนินการ
ตามพระราชบัญญัตินี้ 

“เจ้าของ” หมายความว่า เจ้าของหรือผู้ครอบครองซึ่งอสังหาริมทรัพย์โดยชอบด้วยกฎหมาย 
“ผู้บริหารท้องถิ่น” หมายความว่า นายกเทศมนตรี นายกองค์การบริหารส่วนต าบล ผู้ว่า

ราชการกรุงเทพมหานคร นายกเมืองพัทยา หรือผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืนที่มีกฎหมายจัดตั้งขึ้น 
แล้วแต่กรณี 

“รัฐมนตรี” หมายความว่า รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา ๘ 
หรือพระราชบัญญัติที่ออกตามมาตรา ๒๘ หรือมาตรา ๓๐ 
   มาตรา ๕  ในกรณีที่พระราชบัญญัตินี้มิได้ก าหนดไว้เป็นประการอ่ืน การใดที่ก าหนดให้แจ้ง 
ยื่น หรือส่งหนังสือหรือเอกสารให้บุคคลใด ถ้าได้แจ้ง ยื่น หรือส่งหนังสือหรือเอกสารให้บุคคลนั้น ณ ภูมิล าเนา
หรือที่อยู่ที่ปรากฏตามหลักฐานทางทะเบียนตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร หรือในกรณีท่ีไม่ทราบว่า
ผู้ใดเป็นเจ้าของหรือไม่สามารถส่งหนังสือแจ้งเจ้าของได้ การแจ้งให้กระท าโดยวิธีการปิดประกาศไว้ในที่เห็นได้
ง่าย ณ สถานที่ที่อสังหาริมทรัพย์นั้นตั้งอยู่เป็นเวลาไม่น้อยกว่าสิบห้าวันก่อนวันเข้าด าเนินการใด เมื่อพ้น
ก าหนดเวลาดังกล่าวแล้ว ให้ถือว่าได้แจ้ง ยื่น หรือส่งโดยชอบด้วยพระราชบัญญัตินี้แล้ว และในกรณีที่
พระราชบัญญัตินี้ก าหนดให้ประกาศหรือเผยแพร่ให้ประชาชนทราบเป็นการทั่วไป ให้ถือว่าการประกาศหรือ
เผยแพร่ในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศหรือระบบหรือวิธีการอ่ืนใดที่ประชาชนทั่วไปสามารถเข้าถึงได้
โดยสะดวก เป็นการด าเนินการโดยชอบด้วยพระราชบัญญัตินี้แล้ว 
   มาตรา ๖  ให้นายกรัฐมนตรีรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และให้มีอ านาจออกกฎกระทรวง
เพ่ือปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 

กฎกระทรวงนั้น เมื่อได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วให้ใช้บังคับได้ 
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       หมวด ๑ 
การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์โดยการเวนคืน 

 
ส่วนที่ ๑ 

การตราพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน 
  

มาตรา ๗  เมื่อรัฐมีความจ าเป็นที่จะต้องได้มาซึ่งที่ดินเพ่ือการอันจ าเป็นในกิจการ
สาธารณูปโภค การป้องกันประเทศ การได้มาซึ่งทรัพยากรธรรมชาติ หรือเพ่ือประโยชน์สาธารณะอย่างอ่ืน หรือ
เพ่ือน าไปชดเชยให้เกิดความเป็นธรรมแก่เจ้าของที่ดินที่ถูกเวนคืนตามพระราชบัญญัตินี้ เมื่อมิได้ตกลงในเรื่อง
การโอนไว้เป็นอย่างอ่ืนให้เวนคืนตามหมวดนี้ 

ประโยชน์สาธารณะตามวรรคหนึ่ง ให้หมายความรวมถึงการผังเมือง การส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อม การพัฒนาการเกษตร การปฏิรูปที่ดิน การจัดรูปที่ดิน การอนุรักษ์โบราณสถานและแหล่ง
ทางประวัติศาสตร์ การอุตสาหกรรม และการพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษ 
  

มาตรา ๘  เมื่อมีความจ าเป็นต้องเวนคืนที่ดินตามมาตรา ๗ และจ าเป็นต้องส ารวจเพื่อให้
ทราบถึงท่ีดินที่ต้องได้มาโดยแน่ชัด ให้ตราพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน โดยในพระราช
กฤษฎีกาดังกล่าวอย่างน้อยต้องก าหนดรายละเอียด ดังต่อไปนี้ 

(๑) วัตถุประสงค์แห่งการเวนคืน 
(๒) ระยะเวลาการใช้บังคับพระราชกฤษฎีกา 
(๓) แนวเขตท่ีดินที่จะเวนคืนเท่าท่ีจ าเป็น 
(๔) ระยะเวลาการเริ่มต้นเข้าส ารวจ 
(๕) เจ้าหน้าที่เวนคืน 
(๖) แผนที่หรือแผนผังแสดงแนวเขตท่ีดินที่จะเวนคืน 
การก าหนดวัตถุประสงค์ตาม (๑) จะก าหนดหลายวัตถุประสงค์ตามความจ าเป็นก็ได้ 
ในกรณีมีเหตุจ าเป็น จะแก้ไขเพ่ิมเติมวัตถุประสงค์ตาม (๑) ก็ได้ แต่ต้องตราเป็นพระราช

กฤษฎีกาแก้ไขเพ่ิมเติม และต้องกระท าภายในก าหนดระยะเวลาตาม (๒) 
ในการจัดท าแผนที่เพื่อก าหนดแนวเขตท่ีดินที่จะเวนคืนให้กรมท่ีดินส่งส าเนาแผนที่ระวางที่ดิน

ที่เกี่ยวข้องให้แก่เจ้าหน้าที่ตามที่เจ้าหน้าที่ร้องขอ  โดยให้เจ้าหน้าที่ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมทั้งปวงที่เรียกเก็บ
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

เมื่อมีการตราพระราชกฤษฎีกาตามมาตรานี้แล้ว ให้เป็นหน้าที่ของส านักงบประมาณจัดสรร
เงินค่าทดแทนที่จะต้องจ่ายตามพระราชบัญญัตินี้เสนอพร้อมกับการเสนอร่างพระราชกฤษฎีกาต่อ
คณะรัฐมนตรี ทั้งนี ้การด าเนินการดังกล่าวจะต้องสอดคล้องกับแผนการด าเนินการที่เจ้าหน้าที่ได้จัดท า
ระยะเวลาการใช้จ่ายและตามก าลังเงินของแผ่นดินโดยให้น าเงินนอกงบประมาณหรือเงินรายได้มาประกอบการ
พิจารณาด้วย 
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มาตรา ๙  ระยะเวลาการใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ (๒) ให้ก าหนดเท่าท่ีจ าเป็น
เพ่ือการส ารวจที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ และการรังวัดที่ดิน แต่จะก าหนดเกินห้าปีมิได้ 
  

มาตรา ๑๐  ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการส ารวจเพื่อให้ทราบถึงอสังหาริมทรัพย์ที่ต้องได้มาโดย    
แน่ชัดให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาการใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ (๒) 

หากเจ้าหน้าที่ด าเนินการไม่แล้วเสร็จตามวรรคหนึ่ง และยังประสงค์จะท าการส ารวจเพ่ือ     
ให้ทราบถึงอสังหาริมทรัพย์ที่ต้องได้มาโดยแน่ชัดต่อไปให้เสนอต่อคณะรัฐมนตรีให้มีการตราพระราชกฤษฎีกา
ฉบับใหม่ล่วงหน้าไม่น้อยกว่าหกสิบวันก่อนวันที่พระราชกฤษฎีกานั้นจะสิ้นผลใช้บังคับ 

หากการด าเนินการตามวรรคหนึ่งไม่แล้วเสร็จและมิได้มีการเสนอให้มีการตราพระราช
กฤษฎีกาขึ้นใหม่ภายในก าหนดเวลา ถ้าเกิดความเสียหายแก่รัฐเป็นจ านวนเท่าใด ให้ด าเนินการตามกฎหมายว่า
ด้วยความรับผิดทางละเมิดของเจ้าหน้าที่  ทั้งนี้ ไม่ตัดอ านาจในการตราพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ ขึ้นใหม่ 
   มาตรา ๑๑  ให้เจ้าหน้าที่เผยแพร่พระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ ให้ประชาชนทราบเป็นการ
ทั่วไป โดยนอกจากต้องด าเนินการตามมาตรา ๕ แล้ว ให้ปิดประกาศไว้โดยเปิดเผย ณ สถานที่ดังต่อไปนี้ด้วย 

(๑) ที่ท าการของเจ้าหน้าที่ 
(๒) ศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร ส านักงานเขต ศาลากลางจังหวัด ที่ว่าการอ าเภอหรือ       

กิ่งอ าเภอ ที่ท าการก านัน ที่ท าการผู้ใหญ่บ้าน และที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  ทั้งนี้ เฉพาะ      
ในท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์นั้นตั้งอยู่ 

(๓) ส านักงานที่ดินจังหวัดและส านักงานที่ดินอ าเภอในท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์นั้นตั้งอยู่ 
   มาตรา ๑๒  ภายในก าหนดระยะเวลาการใช้บังคับพระราชกฤษฎีกา พนักงานเจ้าหน้าที่มีสิทธิ
เข้าไปในที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ภายในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนและกระท าการเท่าที่จ าเป็นเพื่อท าการ
ส ารวจให้ทราบข้อเท็จจริงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์แต่ต้องแจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าของทราบถึงกิจการที่จะกระท า
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวันก่อนวันเข้าท าการส ารวจ และต้องระมัดระวังมิให้เกิดความเสียหายแก่เจ้าของ    
ในกรณีที่เกิดความเสียหายเจ้าของชอบที่จะได้รับเงินค่าชดเชยส าหรับความเสียหายที่เกิดขึ้นจากกิจการที่
กระท านั้น 
   มาตรา ๑๓  การก าหนดระยะเวลาการเริ่มต้นเข้าส ารวจตามมาตรา ๘ (๔) ให้ก าหนด
เท่าที่จ าเป็นซึ่งต้องไม่เกินหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันที่พระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ ใช้บังคับ 

ในกรณีจ าเป็นอันไม่อาจหลีกเลี่ยงได้รัฐมนตรีอาจอนุมัติให้ขยายระยะเวลาตามวรรคหนึ่งได้ไม่
เกินเก้าสิบวัน 

การขยายระยะเวลาตามวรรคสองให้ท าเป็นประกาศและต้องระบุเหตุผลการขยายระยะเวลา
ไว้ด้วย และให้น าความในมาตรา ๑๑ มาใช้บังคับกับการเผยแพร่ประกาศดังกล่าวด้วยโดยอนุโลม 
   มาตรา ๑๔  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ที่เข้าท าการส ารวจตามมาตรา ๑๒ ชี้แจงเผยแพร่ข้อมูล
และสร้างความเข้าใจเกี่ยวกับวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนให้ประชาชนทราบพร้อมทั้งรับฟังความคิดเห็นของ
ประชาชนเพื่อน ามาประกอบการพิจารณาด้วย  ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่เจ้าหน้าที่ประกาศก าหนด 

มาตรา ๑๕  ในระหว่างการด าเนินการส ารวจ เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ทราบถึงที่ดินที่จะเวนคืน
แปลงใดแล้ว ในกรณีที่จ าเป็นต้องมีการรังวัดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการรังวัดที่ดินแปลงนั้น ด้วยแต่ต้อง
แจ้งก าหนดวันเวลาการรังวัดเป็นหนังสือให้เจ้าของที่ดินที่เกี่ยวข้องทราบและมาชี้ หรือระวังแนวเขต โดยต้อง
แจ้งล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน 
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ในกรณีที่เจ้าของที่ดินตามวรรคหนึ่งไม่มาชี้หรือระวังแนวเขต หรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ด าเนินการรังวัดต่อไปได้โดยไม่ต้องมีการชี้หรือรับรองแนวเขต 

ในการรังวัดตามวรรคหนึ่ง พนักงานเจ้าหน้าที่จะท าการรังวัดเองหรือขอให้เจ้าพนักงานที่ดินท า
การรังวัดให้ หรือมอบหมายให้ช่างรังวัดเอกชนตามกฎหมายว่าด้วยช่างรังวัดเอกชนท าการรังวัดก็ได้ และให้ถือ
ว่าการรังวัดดังกล่าว เป็นการรังวัดของเจ้าพนักงานที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

เพ่ือประโยชน์แห่งการด าเนินการตามมาตรานี้ให้เจ้าพนักงานที่ดินอ านวยความสะดวกและ  
ให้ความร่วมมือตามที่เจ้าหน้าที่หรือพนักงานเจ้าหน้าที่ร้องขอ 

การรังวัดตามมาตรานี้ให้น าบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายที่ดินเกี่ยวกับการรังวัดที่ดินมา  
ใช้บังคับโดยอนุโลม 
    มาตรา ๑๖  เมื่อพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ ใช้บังคับแล้ว ให้เจ้าหน้าที่แจ้งรายละเอียด
เกี่ยวกับที่ดินที่อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนให้กรมที่ดินทราบและให้เป็นหน้าที่ของพนักงานเจ้าหน้าที่       
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายที่ดินที่อยู่ ในแนวเขตที่ดินตาม
พระราชกฤษฎีกาดังกล่าว ต้องแจ้งให้ผู้ที่ประสงค์จะท านิติกรรมใด ๆ เกี่ยวกับที่ดินนั้นทราบโดยให้หมายเหตุ  
ไว้ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามวิธีการที่อธิบดีกรมท่ีดินก าหนดโดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
   มาตรา ๑๗  เว้นแต่มีกฎหมายเฉพาะก าหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน เมื่อพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา 
๘ ใช้บังคับแล้ว ถ้าในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนนั้น 

(๑) มีที่ดินแปลงใดหรือส่วนใดที่จ าเป็นต้องใช้ตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนเป็นสาธารณ
สมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกันแต่พลเมืองเลิกใช้ประโยชน์ในที่ดินนั้น หรือได้เปลี่ยนสภาพจาก
การเป็นที่ดินส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกันเมื่อกระทรวงมหาดไทยได้ให้ความยินยอมแล้ว หรือพลเมืองยังใช้
ประโยชน์ในที่ดินนั้นอยู่หรือยังไม่เปลี่ยนสภาพจากการเป็นที่ดินส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกันเมื่อ
กระทรวงมหาดไทยได้ให้ความยินยอมตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กระทรวงมหาดไทยก าหนดโดยรับฟังความ
คิดเห็นของประชาชนด้วยและเจ้าหน้าที่ได้จัดที่ดินแปลงอื่นให้พลเมืองใช้ร่วมกันแทนตามที่กระทรวงมหาดไทย
ก าหนดแล้ว ให้พระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ มีผลเป็นการถอนสภาพการเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน
ส าหรับที่ดินเฉพาะแปลงหรือส่วนที่จ าเป็นต้องใช้ตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนดังกล่าว โดยมิต้องด าเนินการ
ถอนสภาพหรือโอนตามประมวลกฎหมายที่ดิน และให้เจ้าหน้าที่มีอ านาจเข้าครอบครอง ดูแล และใช้ประโยชน์
ในที่ดินนั้นได้ 

(๒) มีที่ดินแปลงใดหรือส่วนใดที่จ าเป็นต้องใช้ตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนเป็นสาธารณ
สมบัติของแผ่นดินใช้เพ่ือประโยชน์ของแผ่นดินโดยเฉพาะ หรือท่ีดินที่ได้สงวนหวงห้ามไว้ตามความต้องการของ
ทางราชการ เมื่อกระทรวงการคลังให้ความยินยอมหรือเจ้าหน้าที่ผู้มีอ านาจในการหวงห้ามให้ความยินยอม 
และได้รับความยินยอมจากหน่วยงานของรัฐที่ครอบครองหรือใช้ประโยชน์ในที่ดินนั้นอยู่ในวันที่พระราช
กฤษฎีกาตามมาตรา ๘ ใช้บังคับ ให้พระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืนนั้นมีผลเป็นการถอนสภาพ
การเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินหรือถอนการหวงห้ามส าหรับที่ดินเฉพาะแปลงหรือส่วนที่จ าเป็นต้องใช้ตาม
วัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนดังกล่าว โดยมิต้องด าเนินการถอนสภาพหรือถอนการหวงห้าม  

ตามกฎหมายว่าด้วยที่ราชพัสดุหรือตามประมวลกฎหมายที่ดิน แล้วแต่กรณี และให้เจ้าหน้าที่
มีอ านาจครอบครอง ดูแล และใช้ประโยชน์ที่ดินนั้นได้ 

(๓) มีที่ดินแปลงใดหรือส่วนใดที่จ าเป็นต้องใช้ตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนเป็นที่ดินรก
ร้างว่างเปล่า หรือที่ดินซึ่งมีผู้เวนคืนหรือทอดทิ้งหรือกลับมาเป็นของแผ่นดินโดยประการอ่ืนตามประมวลกฎหมาย 
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ที่ดิน และที่ดินนั้นอยู่นอกเขตป่าไม้ถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อได้แจ้งให้กระทรวงมหาดไทยทราบแล้ว ให้
เจ้าหน้าที่มีอ านาจเข้าครอบครอง ดูแล และใช้ประโยชน์ที่ดินนั้นได้ 

(๔) มีที่ดินแปลงใดหรือส่วนใดที่จ าเป็นต้องใช้ตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนเป็นป่าสงวน
แห่งชาติ ให้เจ้าหน้าที่ขอความเห็นชอบการใช้พ้ืนที่นั้นจากอธิบดีกรมป่าไม้ และเมื่ออธิบดีกรมป่าไม้ให้ความ
เห็นชอบแล้ว ให้พระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ มีผลเป็นการเพิกถอนป่าสงวนแห่งชาติเฉพาะแปลงหรือส่วนที่
จ าเป็นต้องใช้ตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนดังกล่าวตั้งแต่วันที่อธิบดีกรมป่าไม้ให้ความเห็นชอบ โดยมิต้อง
ด าเนินการเพิกถอนสภาพตามกฎหมายว่าด้วยป่าสงวนแห่งชาติ และให้เจ้าหน้าที่มีอ านาจเข้าครอบครอง ดูแล 
และใช้ประโยชน์ที่ดินนั้นได้ 

ในการด าเนนิการตามวรรคหนึ่งถ้าเจ้าหน้าที่ได้จ่ายค่าตอบแทนให้แกก่ระทรวงการคลังตามอัตรา
หลักเกณฑ ์วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกระทรวงการคลังก าหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรีแล้วให้
กรรมสิทธิ์ในที่ดินนั้นตกเป็นของเจ้าหน้าที่ 
   มาตรา ๑๘  ในกรณีที่หน่วยงานของรัฐประสงค์จะเข้าใช้อสังหาริมทรัพย์ของรัฐหรือที่
หน่วยงานของรัฐเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์  ทั้งนี้ เฉพาะอสังหาริมทรัพย์ที่รัฐหรือหน่วยงานของรัฐได้มาโดยการ
เวนคืนและการเข้าใช้อสังหาริมทรัพย์นั้น ไม่ท าให้วัตถุประสงค์ของการเวนคืนเดิมต้องเสียไปโดยสิ้นเชิง และ
วัตถุประสงค์ในการใช้นั้นเป็นวัตถุประสงค์ที่ใช้เป็นเหตุในการเวนคืนได้ ให้หน่วยงานของรัฐมีอ านาจเข้าใช้
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวได้ โดยท าความตกลงกับหน่วยงานของรัฐที่เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์หรือท่ีมีสิทธิใช้
ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์นั้น ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่คณะรัฐมนตรีก าหนด 
  

ส่วนที่ ๒ 
การก าหนดราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้น 

 
มาตรา ๑๙  เมื่อพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ ใช้บังคับแล้ว ให้เจ้าหน้าที่แต่งตั้ง

คณะกรรมการข้ึนคณะหนึ่ง ประกอบด้วยผู้แทนของเจ้าหน้าที่ ผู้แทนกรมธนารักษ์ ผู้แทนกรมท่ีดิน นายอ าเภอ
หรือผู้อ านวยการเขต และผู้บริหารท้องถิ่นที่เก่ียวข้อง เพ่ือท าหน้าที่ก าหนดราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นและ
เงินค่าทดแทน 

ในกรณีที่มีความจ าเป็น เจ้าหน้าที่อาจพิจารณาแต่งตั้งผู้แทนหน่วยงานอ่ืนของรัฐเข้าร่วมเป็น
กรรมการด้วย 

ผู้บริหารท้องถิ่นที่เก่ียวข้องตามวรรคหนึ่ง หมายถึงผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นที่มีอสังหาริมทรัพย์อยู่ในแนวเขตพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ ถ้าแนวเขตท่ีดินที่จะเวนคืนครอบคลุม
พ้ืนที่ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมากกว่าหนึ่งแห่ง เมื่อจะพิจารณาก าหนดเงินค่าทดแทนหรือปฏิบัติหน้าที่
เกี่ยวกับที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ในเขตขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้ผู้บริหารท้องถิ่นตามวรรค
หนึ่ง หมายถึงเฉพาะผู้บริหารท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น ให้น าความในวรรคสามมาใช้บังคับกับ
กรณีท่ีแนวเขตท่ีดินที่จะเวนคืนครอบคลุมท้องที่มากกว่าหนึ่งอ าเภอด้วยโดยอนุโลม 
   มาตรา ๒๐  การก าหนดราคาเบื้องต้นส าหรับที่ดินที่เวนคืน ให้ค านึงถึงราคา สภาพ เหตุและ
วัตถุประสงค์ดังต่อไปนี้ประกอบกัน 

(๑) ราคาที่ซ้ือขายกันตามปกติในท้องตลาดของที่ดินในวันใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาตาม
มาตรา ๘ 
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(๒) ราคาประเมินที่ดินของทางราชการที่ก าหนดขึ้นเพ่ือประโยชน์ในการจัดเก็บภาษีที่ดินและ

สิ่งปลูกสร้าง 
(๓) ราคาประเมินทุนทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
(๔) สภาพและที่ตั้งของที่ดินนั้น และ 
(๕) เหตุและวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืน 
การก าหนดราคาเบื้องต้นตามวรรคหนึ่ง ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ก าหนดใน

กฎกระทรวง  
มาตรา ๒๑  ให้คณะกรรมการตามมาตรา ๑๙ ก าหนดราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นภายใน

แนวเขตท่ีดินที่จะเวนคืนให้แล้วเสร็จ ภายในหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแต่งตั้ง และประกาศให้
ประชาชนทราบ ณ สถานที่ที่ก าหนดไว้ตามมาตรา ๑๑ 

ในกรณีที่มีเหตุจ าเป็นและคณะกรรมการตามมาตรา ๑๙ ไม่อาจก าหนดราคาอสังหาริมทรัพย์
เบื้องต้นให้แล้วเสร็จได้ภายในระยะเวลาที่ก าหนดไว้ รัฐมนตรีอาจอนุมัติให้ขยายระยะเวลาตามวรรคสองได้ไม่
เกินเก้าสิบวัน โดยท าเป็นประกาศและระบุเหตุผลการขยายระยะเวลาไว้ด้วย และให้น าความในมาตรา ๑๑ 
มาใช้บังคับกับการเผยแพร่ประกาศดังกล่าวโดยอนุโลม 

ในกรณีที่รัฐมนตรีเห็นว่าราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นที่คณะกรรมการตามมาตรา ๑๙ ได้
ก าหนดไว้ต่ าหรือสูงเกินไป ก่อให้เกิดความไม่เป็นธรรม รัฐมนตรีจะเสนอคณะรัฐมนตรีเพ่ือก าหนดราคาใหม่ให้
เกิดความเป็นธรรมขึ้นก็ได้ ราคาท่ีคณะรัฐมนตรีก าหนดดังกล่าวให้ถือว่าเป็นราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นที่
คณะกรรมการตามมาตรา ๑๙ ก าหนด 
   มาตรา ๒๒  ถ้าการด าเนินกิจการตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนได้กระท าให้ที่ดินที่เหลืออยู่
ในแปลงเดียวกันนั้นมีราคาสูงขึ้น ให้เอาราคาท่ีสูงขึ้นนั้นหักออกจากเงินค่าทดแทน แต่ไม่ว่ากรณีจะเป็นประการ
ใดจะหักเกินร้อยละห้าสิบของเงินค่าทดแทนมิได้ 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังคับ ในกรณีที่เจ้าของมีหน้าที่ต้องเสียภาษีท่ีเรียกเก็บส าหรับที่ดิน
แปลงนั้นจากการได้รับประโยชน์จากการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคข้ันพื้นฐานด้านคมนาคมขนส่งของรัฐตาม
กฎหมายว่าด้วยการนั้น 

ในกรณีตามวรรคหนึ่ง ถ้าท าให้ที่ดินในแปลงเดียวกันที่เหลืออยู่นั้นมีราคาลดลง ให้ก าหนด
เงินค่าทดแทนให้ส าหรับที่ดินส่วนที่เหลืออันมีราคาลดลงนั้น 

ในกรณีที่ที่ดินแปลงใดที่เจ้าของหรือผู้ครอบครองได้กระท าอย่างใดให้ที่ดินเปลี่ยนสภาพไปใน
ลักษณะที่จะท าให้เกิดความเสียหายหรือไม่เหมาะสมที่จะใช้ประโยชน์จากที่ดินนั้น ให้เจ้าของด าเนินการแก้ไข
ปรับปรุงที่ดินให้อยู่ในสภาพเดิม หากเจ้าของไม่สามารถด าเนินการดังกล่าวได้ ให้เจ้าหน้าที่หักค่าใช้จ่ายในการ 
ด าเนินการออกจากค่าที่ดิน แต่ต้องไม่เกินราคาเบื้องต้นส าหรับที่ดินที่เวนคืนตามมาตรา ๒๐  ทั้งนี้ ให้ค านึงถึง
ความเสียหายหรือค่าใช้จ่ายในการแก้ไขหรือปรับปรุงที่ดินนั้นประกอบด้วย 

การด าเนินการตามวรรคหนึ่ง วรรคสาม และวรรคสี่ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
   มาตรา ๒๓  ในกรณีที่ราคาที่ดินที่เวนคืนมาสูงขึ้นเพราะทรัพย์สิน โรงเรือน หรือสิ่งปลกู
สร้างที่ได้สร้างหรือต่อเติมข้ึน การเพาะปลูก การท าให้ที่ดินเจริญขึ้น หรือการเช่า ที่ได้ท าขึ้นก่อนวันที่พระราช
กฤษฎีกาใช้บังคับ โดยอุบายฉ้อฉลเพื่อประสงค์ที่จะได้รับเงินค่าทดแทน หรือท าขึ้นภายหลังวันใช้บังคับพระราช 
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กฤษฎีกาตามมาตรา ๘ โดยมิได้รับอนุญาตจากเจ้าหน้าที่ ห้ามมิให้ก าหนดราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นหรือ
เงินค่าทดแทนส าหรับราคาที่ดินที่สูงขึ้นเพราะทรัพย์สิน โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว 
   มาตรา ๒๔  ในกรณีที่เจ้าของได้ที่ดินใดมาโดยมิได้ใช้อยู่อาศัยหรือใช้ประกอบการท ามาหา
เลี้ยงชีพ หรือท าประโยชน์ในที่ดินนั้นอย่างแท้จริง ถ้าหากมีการตราพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ ภายในห้าปี
นับแต่วันที่เจ้าของได้ที่ดินนั้นมา คณะกรรมการตามมาตรา ๑๙ จะก าหนดราคาต่ ากว่าที่ก าหนดไว้ตามมาตรา 
๒๐ ก็ได้ แต่ต้องไม่ต่ ากว่าราคาที่ดินในขณะที่เจ้าของได้ที่ดินนั้นมา 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังคับกับที่ดินท่ีได้มาโดยการยกให้หรือทางมรดก 
  

ส่วนที่ ๓ 
การเจรจาตกลงซ้ือขายและการเวนคืน 

 
มาตรา ๒๕  ในระหว่างการใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ เมื่อคณะกรรมการตาม

มาตรา ๑๙ ประกาศก าหนดราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นแล้ว ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการเจรจาตกลงซื้อขาย
และก าหนดเงินค่าทดแทนได้ในราคาที่ไม่เกินราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นที่คณะกรรมการดังกล่าวก าหนด 

หากเจ้าของตกลงซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จัดท าสัญญาซื้อขายกับ
เจ้าของโดยเร็วตามแบบที่เจ้าหน้าที่ก าหนด และให้พนักงานเจ้าหน้าที่จ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่เจ้าของภายใน
หนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันท าสัญญาซื้อขาย  ทั้งนี้ ให้ถือว่าได้มีการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวนับ
แต่วันช าระเงิน 
   มาตรา ๒๖  ในการด าเนินการซื้อขายตามมาตรา ๒๕ ให้น าความในมาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ 
มาตรา ๓๕ และส่วนที่ ๔ เงินค่าทดแทน มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

ในกรณีที่เจ้าของตกลงซื้อขายตามมาตรา ๒๕ ให้เพ่ิมเงินค่าทดแทนอีกร้อยละสองของราคา
อสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นที่คณะกรรมการตามมาตรา ๑๙ ก าหนด 

การจ่ายเงินค่าทดแทนส าหรับที่ดิน โรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนไม่ตัดสิทธิ
ในการอุทธรณ์ตามพระราชบัญญัตินี้ 
   มาตรา ๒๗  การซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา ๒๕ และการโอนที่ดินที่ได้มาจากการ
เวนคืน ให้ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินและได้รับการ
ยกเว้นภาษีเงินได้ส าหรับบุคคลธรรมดา ภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่าอากรแสตมป์ โดยให้ด าเนินการตามที่
ก าหนดในประมวลรัษฎากร 
  

มาตรา ๒๘  ในกรณีที่เจ้าของรายใดไม่ตกลงซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา ๒๕ ให้
ด าเนินการตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ต่อไปโดยเร็ว 

ในระหว่างที่ยังมิได้ตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ตามวรรคหนึ่ง และพระราช
กฤษฎีกาตามมาตรา ๘ ยังมีผลใช้บังคับ ถ้ามีเหตุจ าเป็นเร่งด่วนที่ถ้าปล่อยเนิ่นช้าไป จะเป็นอุปสรรคแก่การ
พัฒนาเศรษฐกิจและสังคมหรือประโยชน์ของรัฐอันส าคัญอย่างอ่ืน เจ้าหน้าที่โดยความเห็นชอบของรัฐมนตรีจะ
ประกาศการเข้าครอบครองและใช้อสังหาริมทรัพย์นั้นก่อนการเวนคืนก็ได้ แต่เจ้าหน้าที่จะเข้าครอบครองหรือ
ใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์นั้นได้ เมื่อได้จ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่เจ้าของหรือวางเงินตามมาตรา ๔๖ แล้ว
ประกาศตามวรรคสองต้องประกาศให้ประชาชนทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสามสิบวัน ในประกาศดังกล่าวต้องระบุ 
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ด้วยว่าเจ้าของมีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทน และในกรณีที่เจ้าของไม่มารับเงินค่าทดแทน เจ้าหน้าที่จะวางเงิน     
ค่าทดแทนไว้ ณ ที่ใด การประกาศดังกล่าว นอกจากต้องแจ้งให้เจ้าของทราบแล้ว ให้น าความในมาตรา ๑๑    
มาใช้บังคับด้วยโดยอนุโลม 

เมื่อได้จ่ายเงินค่าทดแทนแก่เจ้าของหรือวางเงินตามมาตรา ๔๖ แล้ว ก่อนเข้าครอบครอง
หรือใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ ให้เจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งเจ้าของทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าเก้าสิบวัน
นับแต่วันที่จ่ายเงินค่าทดแทนหรือวางเงิน และกรณีท่ีมีความจ าเป็นต้องรื้อถอนสิ่งปลูกสร้าง หรือขนย้าย
ทรัพย์สิน ให้เจ้าของด าเนินการรื้อถอนสิ่งปลูกสร้าง และขนย้ายทรัพย์สินนั้นให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา
ดังกล่าวถ้าเจ้าของไม่ด าเนินการภายในเวลาที่ก าหนด ให้เจ้าหน้าที่มีอ านาจด าเนินการเช่นว่านั้นได้เอง โดยให้
เจ้าของเป็นผู้เสียค่าใช้จ่าย 

ในการเข้าครอบครองตามวรรคสอง ถ้ามีความเสียหายเกิดข้ึนเป็นพิเศษเนื่องจากการเข้า
ครอบครองหรือใช้ประโยชน์อสังหาริมทรัพย์นั้น ให้เจ้าหน้าที่ชดใช้เงินค่าทดแทนส าหรับความเสียหายส่วนนี้
เพ่ิมข้ึนได้ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

การประกาศตามวรรคสองไม่เป็นการตัดสิทธิของเจ้าของและอ านาจของเจ้าหน้าที่ที่จะท า
สัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา ๒๕ แม้พระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ จะสิ้นอายุแล้วก็ตามแต่ต้อง
กระท าก่อนที่จะมีการเสนอร่างพระราชบัญญัติเวนคืนที่ดินนั้นต่อสภาผู้แทนราษฎร และให้ถือว่าการท าสัญญา
ซื้อขายดังกล่าวเป็นการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา ๒๕ 
   มาตรา ๒๙  ในการตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์อย่างน้อยต้องก าหนด
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 

(๑) วัตถุประสงค์แห่งการเวนคืน 
(๒) ระยะเวลาการเข้าใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ 
(๓) เจ้าหน้าที่เวนคืน 
(๔) รายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ที่ต้องเวนคืน 
(๕) รายชื่อเจ้าของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ 
(๖) แผนที่แสดงแนวเขตท่ีดินที่เวนคืนอย่างชัดเจน 
ในพระราชบัญญัติตามวรรคหนึง่จะก าหนดจ านวนเงินค่าทดแทนส าหรับอสังหาริมทรัพย์ที่ถูก

เวนคืนไว้ด้วยก็ได้ 
ในกรณีมีเหตุจ าเป็น จะแก้ไขวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนก็ได้ แต่ต้องตราเป็นพระราชบัญญัติ

แก้ไขเพ่ิมเติม  ทั้งนี้ การแก้ไขดังกล่าวต้องกระท าไม่ช้ากว่าระยะเวลาตามมาตรา ๕๑ 
   มาตรา ๓๐  ในกรณีที่ทราบรายละเอียดตามมาตรา ๒๙ (๔) (๕) และ (๖) แล้ว จะ
ด าเนินการตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์โดยไม่ตราพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ ก่อนก็ได้ 
   มาตรา ๓๑  เมื่อมีการตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ส าหรับอสังหาริมทรัพย์ใด
แล้ว ให้กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์นั้นตกเป็นของเจ้าหน้าที่นับแต่วันที่พระราชบัญญัติดังกล่าวใช้บังคับแต่
เจ้าหน้าที่จะเข้าครอบครองหรือใช้อสังหาริมทรัพย์นั้นได้ ก็ต่อเมื่อได้จ่ายหรือวางเงินค่าทดแทนตามที่บัญญัติไว้
ในพระราชบัญญัตินี้แล้ว 
   มาตรา ๓๒  ในกรณีที่ดินทีจ่ะเวนคืนเป็นที่วัด ที่ธรณีสงฆ์ หรือท่ีศาสนสมบัติกลาง ถ้ามหาเถร
สมาคมไม่ขัดข้อง และเจ้าหน้าที่ได้จ่ายค่าผาติกรรมแล้ว ให้ถือว่าพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ เป็นพระราช
กฤษฎีกาโอนกรรมสิทธิ์ที่วัด ที่ธรณีสงฆ์ หรือที่ศาสนสมบัติกลางให้แก่ส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงาน 
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อ่ืนของรัฐ ที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยคณะสงฆ์ด้วย และให้กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์นั้นโอนมาเป็นของ
เจ้าหน้าที่ 
   มาตรา ๓๓  ถ้าโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนที่ถูกเวนคืนนั้นมีบางส่วนอยู่
บนที่ดินที่มิได้เวนคืน และเป็นโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนเดียวกันโดยไม่อาจแบ่งแยกได้
เจ้าของจะขอให้เจ้าหน้าที่เวนคืนโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนส่วนที่เหลือดังกล่าวด้วยก็ได้ 

ถ้าเจ้าของที่ดินที่มิได้ถูกเวนคืน แต่ผลแห่งการเวนคืนตามวรรคหนึ่ง ท าให้โรงเรือน สิ่งปลูก
สร้างหรืออสังหาริมทรัพย์อย่างอ่ืนของตนไม่อาจใช้ประโยชน์ได้ หรือไม่อาจใช้ประโยชน์ได้ตามวัตถุประสงค์ที่
ใช้อยู่เดิม หรืออาจเกิดอันตรายในการอยู่อาศัยหรือใช้ประโยชน์ ถ้าเจ้าของร้องขอให้เจ้าหน้าที่ซื้อโรงเรือน สิ่ง
ปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนนั้น ให้เจ้าหน้าที่มีอ านาจซื้อโรงเรือน สิ่งปลูกสร้างหรืออสังหาริมทรัพย์
ดังกล่าวได้ ภายในเก้าสิบวันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือร้องขอ  ทั้งนี้ การพิจารณาค าร้องขอให้ค านึงถึงสภาพ
ความเป็นอยู่ของผู้อยู่อาศัย วัตถุประสงค์เดิมของการใช้สอยโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง โครงสร้างอาคาร และ
ความปลอดภัยของผู้ใช้อาคาร เพื่อให้เกิดความเป็นธรรมแก่เจ้าของด้วยโดยให้น าความในมาตรา ๓๘ วรรคสอง 
และมาตรา ๖๐ มาใช้บังคับกับราคาซื้อขายดังกล่าวด้วยโดยอนุโลม 

โรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนที่เวนคืนตามวรรคหนึ่ง หรือที่ซื้อตามวรรคสอง 
เจ้าหน้าทีม่ีอ านาจรื้อถอนหรือน าไปใช้ประโยชน์ได้ตามที่เห็นสมควรแม้จะไม่อยู่ในวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืน
ก็ตาม 

ให้น าความในหมวด ๔ การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์โดยวิธีการซื้อขาย มาใช้บังคับกับการซื้อ
ตามวรรคสองโดยอนุโลม 
   มาตรา ๓๔  ในกรณีที่ต้องเวนคืนที่ดินแปลงใดแต่เพียงบางส่วน ถ้าเนื้อที่ส่วนที่เหลืออยู่นั้น
น้อยกว่ายี่สิบห้าตารางวา หรือที่ดินที่เหลืออยู่ด้านใดด้านหนึ่งมีความยาวน้อยกว่าห้าวา แม้จะมีเนื้อท่ีเหลืออยู่
มากกว่ายี่สิบห้าตารางวาแต่ไม่สามารถอยู่อาศัยได้อย่างปลอดภัยหรือใช้ประโยชน์ได้ ถ้าเจ้าของร้องขอให้
เจ้าหน้าที่ซือ้ที่ดินส่วนที่เหลือด้วย 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังคับกับกรณีที่ที่ดินส่วนที่เหลืออยู่นั้นติดต่อเป็นผืนเดียวกันกับที่ดิน
แปลงอื่นของเจ้าของเดียวกัน และเม่ือรวมกับที่ดินแปลงอ่ืนดังกล่าวแล้วท าให้ไม่มีลักษณะอย่างหนึ่งอย่างใด
ตามวรรคหนึ่ง 

ในการซื้อที่ดินตามวรรคหนึ่ง ให้เจ้าหน้าที่ซื้อโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืน รวมทั้งต้นไม้
ยืนต้นที่มีอยู่ก่อนวันใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ หรือพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ไปใน
คราวเดียวกัน เว้นแต่เจ้าของจะแสดงเจตนาเป็นหนังสือต่อเจ้าหน้าที่ว่าไม่ประสงค์จะขาย ในกรณีเช่นนี้เจ้าของ
มีหน้าที่ต้องรื้อถอนโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรือต้นไม้ยืนต้นนั้นออกไปภายในหกสิบวันนับแต่วันที่เจ้าของได้รับ
ช าระราคา 

ให้เจ้าหน้าที่แจ้งสิทธิการร้องขอให้เจ้าของที่ดินทราบเป็นหนังสือ และเจ้าของมีสิทธิยื่นค าร้อง
ขอตามวรรคหนึ่งภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้งจากเจ้าหน้าที่  ทั้งนี้ ให้เจ้าหน้าที่พิจารณา
ค าร้องขอให้แล้วเสร็จภายในหกสิบวันนับจากวันที่ได้รับค าร้องขอ 

ให้น าความในหมวด ๔ การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์โดยวิธีการซื้อขาย มาใช้บังคับกับการซื้อ
ตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสามโดยอนุโลม 
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มาตรา ๓๕  ในการเวนคืนที่ดิน หากปรากฏว่าเจ้าของที่ดินที่ถูกเวนคืนไม่มีที่ดินเหลืออยู่หรือ

มีเหลืออยู่ไม่เพียงพอที่จะใช้เป็นที่อยู่อาศัยหรือประกอบการท ามาหาเลี้ยงชีพได้ เจ้าหน้าที่จะด าเนินการเวนคืน
ที่ดินเพ่ิมเติมเพ่ือน าไปชดเชยที่ดินของเจ้าของผู้นั้นทั้งหมดหรือบางส่วนแทนการจ่ายเงินค่าทดแทนก็ได้ แต่ต้อง
ได้รับความยินยอมจากเจ้าของที่จะได้รับการชดเชยที่ดินดังกล่าว 

ที่ดินที่จะด าเนินการให้ได้มาเพ่ือการชดเชยตามวรรคหนึ่ง ต้องเป็นที่ดินที่เจ้าของคนเดียว
หรือหลายคนมีกรรมสิทธิ์คนละไม่น้อยกว่ายี่สิบห้าไร่ส าหรับที่ดินที่ใช้ เพ่ือเกษตรกรรม และไม่น้อยกว่าห้าไร่
ส าหรับที่ดินที่ใช้เพื่อการอื่น และจะเวนคืนเพ่ือการนี้เกินร้อยละสิบของที่ดินที่ผู้นั้นมีอยู่ในแปลงนั้นไม่ได้ เว้น
แต่เจ้าของจะยินยอมให้เวนคืนมากกว่านั้น 

ในการด าเนินการตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ถ้าท่ีดินที่อยู่ติดต่อกันเป็นของเจ้าของคน
เดียวกันให้พิจารณาเสมือนหนึ่งว่าที่ดินนั้นเป็นที่ดินแปลงเดียวกัน 

ในการเข้าส ารวจตามมาตรา ๑๒ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบข้อเท็จจริงตามวรรคหนึ่ง
และสอบถามความยินยอมของเจ้าของและท ารายงานเสนอความเห็นต่อเจ้าหน้าที่เพ่ือพิจารณาด้วย 

การด าเนินการเวนคืนที่ดินเพ่ิมเติมตามวรรคหนึ่ง ให้กระท าเท่าท่ีจ าเป็นและเพียงพอให้
เจ้าของสามารถอยู่อาศัย ประกอบการท ามาหาเลี้ยงชีพ หรือท าประโยชน์ในที่ดิน  ทั้งนี้ ต้องไม่กระทบเจ้าของ
ที่ดินแปลงอ่ืนที่ถูกเวนคืนเพ่ือการนี้ จนเกิดความเดือดร้อนเกินสมควร ไม่สามารถท ามาหาเลี้ยงชีพได้หรือท าให้
ที่ดินที่เหลืออยู่ด้อยค่าจนเกินสมควร 

หลักเกณฑ์และวิธีการด าเนินการให้ได้ที่ดินเพ่ิมเติมและการจ่ายเงินค่าทดแทนตามวรรคหนึ่ง
ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในพระราชกฤษฎีกา 
   มาตรา ๓๖  ให้เจ้าหน้าที่เผยแพร่พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ให้ประชาชนทราบเป็น
การทั่วไป และปิดประกาศส าเนาของพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ แผนที่ท้ายพระราชบัญญัติและ
รายชื่อเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ที่ถูกเวนคืนโดยเปิดเผย ณ สถานที่ตามมาตรา ๑๑ และสถานที่อ่ืนตามควรแก่
กรณี 

  
ส่วนที่ ๔ 

เงินค่าทดแทน 
  

มาตรา ๓๗  เงินค่าทดแทนส าหรับกรณีเวนคืนเฉพาะที่ดินให้ประกอบด้วยค่าที่ดิน ค่ารื้อถอน 
ค่าขนย้าย ค่าปลูกสร้างโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างใหม่และอสังหาริมทรัพย์อื่นอันติดอยู่กับที่ดิน และค่าเสียหาย
อ่ืนอันเกิดจากการที่เจ้าของต้องออกจากท่ีดินที่เวนคืน 

เงินค่าทดแทนส าหรับกรณีเวนคืนที่ดินและโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง และอสังหาริมทรัพย์อ่ืนอัน
ติดอยู่กับที่ดิน ให้ประกอบด้วยค่าที่ดิน ค่าโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างและอสังหาริมทรัพย์อ่ืนอันติดอยู่กับ
ทีด่ิน และค่าเสียหายอื่นอันเกิดจากการที่เจ้าของต้องออกจากที่ดินที่เวนคืน 

ในการเวนคืนที่ดิน ถ้าเจ้าของประสงค์จะให้เวนคืนโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง และ
อสังหาริมทรัพย์อื่นอันติดอยู่กับที่ดินด้วย ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการตามความประสงค์ของเจ้าของ  

มาตรา ๓๘  หลักเกณฑ์และวิธีการก าหนดเงินค่าทดแทนตามมาตรา ๓๗ ส าหรับค่าที่ดิน    
ให้คณะกรรมการตามมาตรา ๑๙ น าหลักเกณฑ์การก าหนดราคาเบื้องต้นตามมาตรา ๒๐ มาใช้บังคับโดย
อนุโลม 
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หลักเกณฑ์และวิธีการก าหนดค่ารื้อถอน ค่าขนย้าย ค่าโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรือ

อสังหาริมทรัพย์อื่นอันติดอยู่กับที่ดิน ค่าปลูกสร้างโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างใหม่และอสังหาริมทรัพย์อ่ืนอันติด
อยู่กับที่ดิน ค่าเสียสิทธิจากการใช้อสังหาริมทรัพย์ และค่าเสียหายอ่ืนอันเกิดจากการที่เจ้าของต้องออกจาก
ที่ดินที่เวนคืนตามมาตรา ๓๗ ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

การก าหนดเงินค่าทดแทนไว้ในพระราชบัญญัติตามมาตรา ๒๙ วรรคสอง และมาตรา ๓๐ 
หรือในกรณีท่ีมิได้ก าหนดเงินค่าทดแทนไว้ในพระราชบัญญัติ แม้พระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ จะสิ้นอายุแล้ว
ก็ตาม การค านวณเงินค่าทดแทนให้น าหลักเกณฑ์ตามมาตรา ๒๐ มาใช้บังคับโดยอนุโลม แต่ต้องค านึงถึงความ
เป็นธรรมและความทัดเทียมระหว่างผู้ที่ตกลงซื้อขายหรือยินยอมให้ทางราชการเข้าใช้ที่ดินไปก่อนหน้ามีการ
ตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์กับเจ้าของที่ดินที่ถูกเวนคืนตามพระราชบัญญัติเวนคืน
อสังหาริมทรัพย์ด้วย 
   มาตรา ๓๙  ในการเวนคืนตามมาตรา ๓๗ วรรคหนึ่ง ให้เป็นหน้าที่ของเจ้าของโรงเรือน สิ่ง
ปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อื่นในการรื้อถอนหรือย้ายโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนออกไป
จากที่ดินภายในเก้าสิบวันนับแต่วันที่ได้รับเงินค่าทดแทนหรือวันที่เจ้าหน้าที่วางเงินค่าทดแทน โดยให้เจ้าหน้าที่
จ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่เจ้าของสามในสี่ของจ านวนเงินค่าทดแทนทั้งหมดก่อน ถ้าเจ้าของรื้อถอนหรือย้าย
ภายในก าหนดเวลา ให้เจ้าหน้าที่จ่ายเงินส่วนที่เหลือให้เจ้าของโดยพลัน ถ้าเจ้าของไม่รื้อถอนออกไปภายใน
ก าหนดเวลาดังกล่าวโดยไม่มีเหตุอันสมควร ให้เจ้าหน้าที่มีอ านาจเข้ารื้อถอนได้โดยหักค่าใช้จ่ายเพื่อการนี้ออก
จากเงินค่าทดแทนที่ควรจะได้รับ แต่ต้องไม่เกินค่ารื้อถอนและค่าขนย้ายที่ก าหนดให้ และถ้ามีเงินเหลือ ให้
เจ้าหน้าที่จ่ายหรือวางเงินส่วนที่เหลือให้แก่เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น  ทั้งนี้ หากการรื้อถอนดังกล่าว
เกิดความเสียหายแก่โรงเรือน สิ่งปลูกสร้างหรืออสังหาริมทรัพย์อื่นโดยมิใช่ความผิดของเจ้าหน้าที่ เจ้าหน้าที่ไม่
จ าต้องรับผิดชดใช้ค่าเสียหายที่เกิดขึ้นแต่อย่างใด 

ในการเวนคืนตามมาตรา ๓๗ วรรคสอง ให้โรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนอัน
ติดอยู่กับที่ดินตกเป็นกรรมสิทธิ์ของเจ้าหน้าที่พร้อมกับที่ดิน และเมื่อเจ้าหน้าที่รื้อถอนแล้วให้มีอ านาจจ าหน่าย
หรือท าลายตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
   มาตรา ๔๐  เงินค่าทดแทนนั้น ให้ก าหนดแก่บุคคล ดังต่อไปนี้ 

(๑) เจ้าของที่ดินที่ต้องเวนคืน 
(๒) เจ้าของโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืน ซึ่งมีอยู่ในที่ดินที่ต้องเวนคืนนั้นใน

วันใช้บังคับพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์หรือพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ หรือได้ปลูกสร้างขึ้น
ภายหลังโดยได้รับอนุญาตจากเจ้าหน้าที่ 

(๓) เจ้าของต้นไม้ยืนต้นที่ขึ้นอยู่ในที่ดินในวันที่ใช้บังคับพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์
หรือพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ 

(๔) ผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วงที่ดิน โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างอ่ืนในที่ดินที่ต้องเวนคืน 
(๕) บุคคลผู้เสียสิทธิในการใช้ทาง วางท่อน้า ท่อระบายน้ า สายไฟฟ้า หรือสิ่งอ่ืนซึ่งคล้ายกัน

ผ่านที่ดินที่ต้องเวนคืนนั้นตามมาตรา ๑๓๔๙ หรือมาตรา ๑๓๕๒ แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
(๖) เจ้าของหรือบุคคลใดซึ่งอยู่อาศัยหรือประกอบการค้าขายหรือการงานอันชอบด้วย

กฎหมายในอสังหาริมทรัพย์ที่ต้องเวนคืนนั้น และได้รับความเสียหายเนื่องจากการที่ต้องออกจาก
อสังหาริมทรัพย์นั้น 
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มาตรา ๔๑  ในกรณีที่มีการเช่าที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งอยู่บนที่ดินที่เวนคืน หากมี

หลักฐานเป็นหนังสือหรือแม้ไม่มีหลักฐานเป็นหนังสือแต่ปรากฏข้อเท็จจริงว่าเป็นผู้เช่าที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์
ดังกล่าวจริง ให้เจ้าหน้าที่จ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่ผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วงแต่ละรายเป็นค่าขนย้าย และค่าเสียหาย
อ่ืนที่ต้องออกจากอสังหาริมทรัพย์ แต่ส าหรับผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วงที่ไม่มีหลักฐานเป็นหนังสือให้จ่ายให้เฉพาะค่า
ขนย้าย 

ในกรณีท่ีมีการเช่าที่ดินและผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วงเป็นผู้ลงทุนหรือก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์หรือมี
ข้อตกลงอ่ืนใดในลักษณะเดียวกัน หรือได้มีการช าระค่าเช่าหรือค่าตอบแทนล่วงหน้า ให้เจ้าหน้าที่จ่ายเงินค่า
ทดแทนเป็นค่าเสียสิทธิการเช่าจากการที่สัญญาเช่าต้องระงับก่อนก าหนด โดยคิดตามส่วนของระยะเวลาเช่าที่
เหลืออยู่ นับแต่วันที่ตกลงซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา ๒๕ จนถึงวันที่สัญญาเช่าสิ้นสุดลง  ทั้งนี้ ให้หัก
เงินค่าทดแทนที่จ่ายตามวรรคนี้ออกจากเงินค่าทดแทนที่จ่ายให้แก่เจ้าของด้วย 

ในกรณีที่เจ้าของโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งอยู่บนที่ดิน มีสัญญา
ก าหนดให้กรรมสิทธิ์ในโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งอยู่บนที่ดินนั้นตกเป็นกรรมสิทธิ์ของ
เจ้าของที่ดินเมื่อครบระยะเวลาการเช่าที่ดิน ให้เจ้าของที่ดินมีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนส าหรับโรงเรือน สิ่งปลูก
สร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งอยู่บนที่ดิน โดยผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วงมีสิทธิได้รับค่าเสียสิทธิในการใช้ที่ดินและ
โรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งอยู่บนที่ดินนั้น โดยค านวณตามส่วนของระยะเวลาเช่าที่
เหลืออยู่ ค่าขนย้าย และค่าเสียหายอ่ืน ส าหรับค่าเสียสิทธิในการใช้ที่ดินให้หักออกจากเงินค่าทดแทนที่เจ้าของ
ได้รับ 

ความในวรรคหนึ่ง วรรคสอง และวรรคสาม ให้ใช้บังคับกับการเช่าซึ่งได้ท าไว้ก่อนวันที่พระ
ราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ หรือพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์มีผลใช้บังคับ หรือได้ท าข้ึนภายหลังโดย
ได้รับอนุญาตจากเจ้าหน้าที่ และการเช่านั้นยังมิได้ระงับไปในวันที่เจ้าหน้าที่ได้เข้าครอบครองที่ดิน โรงเรือน 
หรือสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว 

ในกรณีตามวรรคสองหรือวรรคสาม หากผู้เช่าหรือผู้เช่าช่วงหรือเจ้าของมีข้อโต้แย้งหรือไม่
เห็นด้วยกับการก าหนดเงินค่าทดแทนดังกล่าว และคู่กรณีไม่อาจตกลงกันได้ หรือไม่สามารถจ่ายเงินค่าทดแทน
ได้ไม่ว่าด้วยเหตุใด ให้เจ้าหน้าที่วางเงินค่าทดแทนทั้งหมดไว้โดยพลัน และมีหนังสือแจ้งให้คู่กรณีทราบเพ่ือ
ด าเนินการต่อไป ในการวางเงินค่าทดแทนดังกล่าวให้แจ้งให้ศาลหรือส านักงานวางทรัพย์ แล้วแต่กรณี ทราบถึง
การเช่าที่มีสัญญาต่อกันด้วย 
   มาตรา ๔๒  ผู้ซึ่งจะมีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนตามมาตรา ๔๐ (๕) จะต้องเป็นผู้ได้รับความ
เสียหายจากการเวนคืน 
   มาตรา ๔๓  ภายใต้บังคับมาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ ในกรณีที่มีการจ านอง บุริมสิทธิหรือ
ทรัพยสิทธิอย่างอ่ืนเหนืออสังหาริมทรัพย์ที่ต้องเวนคืน ให้เจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งให้ผู้รับจ านอง ผู้ทรงบุริมสิทธิ 
หรือผู้รับประโยชน์จากทรัพยสิทธิดังกล่าวตกลงกันเป็นหนังสือกับเจ้าของอสังหาริมทรัพย์เกี่ยวกับสิทธิของแต่
ละฝ่ายในเงินค่าทดแทนภายในระยะเวลาที่เจ้าหน้าที่ก าหนด และให้เจ้าหน้าที่จ่ายเงินให้แก่คู่กรณีตามที่ตกลง
กัน เมื่อพ้นก าหนดเวลาดังกล่าวแล้ว ถ้าคู่กรณียังตกลงกันไม่ได้ ให้เจ้าหน้าที่วางเงินค่าทดแทนไว้โดยพลัน และ
มีหนังสือแจ้งให้คู่กรณีทราบเพ่ือด าเนินการต่อไป ในการวางเงินค่าทดแทนดังกล่าวให้แจ้งให้ศาลหรือส านักงาน
วางทรัพย์ แล้วแต่กรณี ทราบถึงการจ านอง บุริมสิทธิหรือทรัพยสิทธิที่มีอยู่เหนืออสังหาริมทรัพย์นั้นด้วย 
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เมื่อเจ้าหน้าที่ได้จ่ายเงินหรือวางเงินค่าทดแทนตามวรรคหนึ่งแล้ว ให้การจ านอง บุริมสิทธิ

หรือทรัพยสิทธิเช่นว่านั้นเป็นอันสิ้นสุดลง แต่ไม่ตัดสิทธิผู้รับจ านอง ผู้ทรงบุริมสิทธิ หรือผู้รับประโยชน์จาก
ทรัพยสิทธิ ที่จะใช้สิทธิในฐานะผู้รับจ านอง ผู้ทรงบุริมสิทธิ หรือผู้รับประโยชน์จากทรัพยสิทธิได้ต่อไป 

ในกรณีที่ผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทน โอนสิทธิการรับเงินค่าทดแทนนั้นให้แก่บุคคล อ่ืน    
ถ้าผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนและผู้รับโอนท าหนังสือร่วมกันแจ้งให้เจ้าหน้าที่ทราบก่อนที่เจ้าหน้าที่จ่ายเงิน
ให้กับผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน ให้เจ้าหน้าที่จ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่ผู้รับโอนได้ และ     
ให้ถือว่าผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนได้รับเงินค่าทดแทนแล้ว 
  

มาตรา ๔๔  ในการรื้อถอนโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนตามมาตรา ๓๙   
ให้เจ้าหน้าที่มีอ านาจเก็บรักษาทรัพย์สินไว้ ณ สถานที่ใด ๆ โดยให้เจ้าของโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรือ
อสังหาริมทรัพย์อื่นนั้นเป็นผู้เสียค่าใช้จ่ายในการเก็บรักษา แต่ถ้าทรัพย์สินเช่นว่านั้นเป็นของเสียง่าย หรือถ้า
หน่วงช้าไว้จะเป็นการเสี่ยงความเสียหาย หรือค่าใช้จ่ายจะเกินส่วนแห่งค่าของทรัพย์สินเช่นว่านั้นให้เจ้าหน้าที่มี
อ านาจที่จะขายได้ทันที โดยวิธีการขายทอดตลาดหรือวิธีอ่ืนตามที่เห็นสมควร แล้วเก็บเงินสุทธิหลังจากหัก
ค่าใช้จ่ายไว้แทนได้ 

ในกรณีที่เจ้าของมิได้เรียกเอาทรัพย์สินหรือเงินที่เก็บไว้แทนนั้น แล้วแต่กรณี ภายในห้าปีนับ
แต่วันที่มีการรื้อถอนหรือขนย้าย ให้ทรัพย์สินหรือเงินดังกล่าวตกเป็นของแผ่นดิน และให้น าความในมาตรา ๓๙ 
วรรคสอง มาใช้บังคับกับทรัพย์สินดังกล่าวด้วยโดยอนุโลม 

มาตรา ๔๕  ในการจ่ายเงินค่าทดแทน ให้เจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งให้ผู้มีสิทธิได้รับเงินค่า
ทดแทนตามมาตรา ๔๐ ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน โดยแจ้งให้เจ้าของน าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับ
เจ้าของมาส่งมอบให้แก่เจ้าหน้าที่ด้วย พร้อมทั้งแจ้งให้ทราบด้วยว่าหากเจ้าของไม่มารับเงินภายในก าหนดเวลา 
เจ้าหน้าที่จะด าเนินการวางเงินค่าทดแทน 

การจ่ายเงินหรือวางเงินค่าทดแทนให้กระท าให้แล้วเสร็จภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันที่
พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์นั้นใช้บังคับ 
   มาตรา ๔๖  ในการวางเงินค่าทดแทนตามพระราชบัญญัตินี้ ให้กระท าโดยการน าเงินไปวาง
ต่อศาลหรือส านักงานวางทรัพย์ หรือฝากไว้กับธนาคารออมสินในชื่อของผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนโดยแยก
ฝากเป็นบัญชีเฉพาะราย ในการฝากดังกล่าวถ้ามีดอกเบี้ยหรือดอกผลใดเกิดขึ้นเนื่องจากการฝากเงินนั้นให้ตก
เป็นสิทธิแก่ผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนนั้นด้วย เว้นแต่การวางเงินตามมาตรา ๔๑ วรรคห้า หรือมาตรา ๔๓ จะ
น าไปฝากไว้กับธนาคารออมสินมิได้ 

เมื่อเจ้าหน้าที่วางเงินตามวรรคหนึ่งแล้ว ให้แจ้งให้ผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนทราบภายในสิบ
ห้าวันนับแต่วันที่วางเงิน 

การขอรับเงินฝากจากธนาคารออมสิน ให้ผู้ซึ่งประสงค์จะขอรับเงินแจ้งให้เจ้าหน้าที่ทราบ
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวันเพื่อเจ้าหน้าที่จะได้ด าเนินการเบิกจ่ายให้ 

หลักเกณฑ์และวิธีการในการน าเงินค่าทดแทนไปวางต่อศาลหรือส านักงานวางทรัพย์ หรือฝาก
ไว้กับธนาคารออมสิน ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
   มาตรา ๔๗  ในกรณีที่พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่สามารถจ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่เจ้าของได้ภายใน
ก าหนดเวลาตามมาตรา ๒๕ วรรคสอง หรือไม่สามารถวางเงินค่าทดแทนตามมาตรา ๔๕ วรรคสอง โดยมิใช่
ความผิดของผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทน ให้ผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทน มีสิทธิได้รับดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 
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เจ็ดครึ่งต่อปีนับแต่วันที่ครบก าหนดต้องจ่ายจนถึงวันที่จ่ายเงินหรือวางเงินค่าทดแทน เงินค่าดอกเบี้ยดังกล่าว 
เมื่อช าระแล้วให้ด าเนินการตามกฎหมายว่าด้วยความรับผิดทางละเมิดของเจ้าหน้าที่ 
   มาตรา ๔๘  เงินค่าทดแทนที่วางไว้ ถ้าผู้มีสิทธิไม่ไปขอรับเงินภายในสิบปีนับแต่วันที่มีหนังสือ
แจ้งหรือวันที่ปิดประกาศ ให้ตกเป็นของแผ่นดิน 
  

ส่วนที่ ๕ 
การอุทธรณ์ 

  
มาตรา ๔๙  ผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนตามมาตรา ๔๐ ผู้ใดไม่พอใจเงินค่าทดแทนที่ก าหนด

ไว้ในสัญญาซื้อขายตามมาตรา ๒๕ และเงินค่าทดแทนเพ่ิมเติมตามมาตรา ๒๖ วรรคสอง เงินค่าทดแทนที่
ได้รับหรือวางเงินค่าทดแทนตามมาตรา ๒๘ วรรคสอง ให้มีสิทธิอุทธรณ์ต่อรัฐมนตรีภายในเก้าสิบวันนับแต่วันที่
ได้รับเงินจากเจ้าหน้าที่หรือรับเงินที่วางไว้ แล้วแต่กรณี 

การพิจารณาอุทธรณ์ตามวรรคหนึ่ง ให้รัฐมนตรีแต่งตั้งคณะกรรมการขึ้นคณะหนึ่ง
ประกอบด้วยผู้ทรงคุณวุฒิทางกฎหมาย และผู้มีความรู้ความเชี่ยวชาญในการตีราคาอสังหาริมทรัพย์จ านวนไม่
น้อยกว่าห้าคน เป็นผู้พิจารณาและเสนอความเห็นต่อรัฐมนตรีภายในหนึ่งร้อยแปดสิบวัน นับแต่วันที่ได้รับ
อุทธรณ์และให้รัฐมนตรีวินิจฉัยอุทธรณ์ให้เสร็จสิ้นภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับความเห็นจาก
คณะกรรมการดังกล่าว 

ในกรณีที่มีเหตุจ าเป็น คณะกรรมการไม่สามารถด าเนินการให้แล้วเสร็จภายในก าหนด
ระยะเวลาตามวรรคสอง ให้คณะกรรมการเสนอรัฐมนตรีเพื่อพิจารณาขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได้ แต่ต้อง
เสนอต่อรัฐมนตรีก่อนสิ้นก าหนดระยะเวลาตามวรรคสอง และรัฐมนตรีจะอนุญาตให้ขยายครั้งเดียวหรือ
หลายครั้งก็ได้แต่เมื่อรวมเวลาที่ขยายแล้วต้องไม่เกินหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันสิ้นก าหนดระยะเวลาตาม
วรรคสอง 

ในการด าเนินการตามวรรคสอง รัฐมนตรีจะวางระเบียบก าหนดระยะเวลาการปฏิบัติงานของ
พนักงานเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องในแต่ละข้ันตอนก็ได้ 
   มาตรา ๕๐  ในกรณีที่เจ้าของไม่พอใจค าวินิจฉัยของรัฐมนตรีตามมาตรา ๔๙ หรือเมื่อพ้น
ก าหนดเวลาตามมาตรา ๔๙ วรรคสอง แล้ว เจ้าของยังไม่ได้รับแจ้งค าวินิจฉัยของรัฐมนตรี ให้มีสิทธิ ฟ้องคดี
ต่อศาลได้ภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่ได้รับแจ้งค าวินิจฉัยของรัฐมนตรีหรือนับแต่วันที่พ้นก าหนดเวลาตามมาตรา 
๔๙ วรรคสอง แล้วแต่กรณี 

ในกรณีที่รัฐมนตรีหรือศาลวินิจฉัยให้จ่ายเงินค่าทดแทนเพ่ิมขึ้น ให้เจ้าของมีสิทธิได้รับดอกเบี้ย
ในอัตราสูงสุดของดอกเบี้ยเงินฝากประเภทฝากประจ าของธนาคารออมสินในจ านวนเงินที่เพ่ิมข้ึน  ทั้งนี้ นับแต่
วันที่จ่ายเงินค่าทดแทนตามมาตรา ๒๕ วรรคสอง หรือวันที่จ่ายหรือวางเงินค่าทดแทนตามมาตรา ๒๘ วรรค
สอง จนถึงวันที่จ่ายเงินค่าทดแทนที่เพ่ิมข้ึน ในกรณีที่เจ้าของไม่มารับเงินค่าทดแทนที่เพ่ิมข้ึนตามก าหนดเวลาที่
ได้รับแจ้งจากเจ้าหน้าที่ ให้เจ้าหน้าที่วางเงินนั้นตามมาตรา ๔๖ ในกรณีเช่นนั้นการค านวณดอกเบี้ยให้คิดถึงวันที่
เจ้าหน้าที่ก าหนดให้เจ้าของมารบัเงินค่าทดแทนนั้น 

ดอกเบี้ยที่ต้องช าระตามวรรคสอง ถ้าเป็นกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์หรือรัฐมนตรี
มิได้เสนอความเห็นหรือสั่งการภายในก าหนดเวลาตามมาตรา ๔๙ วรรคสอง หรือเจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องมิได้ 
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ด าเนินการภายในก าหนดเวลาตามมาตรา ๔๙ วรรคสาม เมื่อช าระให้เจ้าของแล้วให้ด าเนินการตาม
กฎหมายว่าด้วยความรับผิดทางละเมิดของเจ้าหน้าที่ 
  

หมวด ๒ 
การใช้ประโยชน์ในที่ดินที่ได้จากการเวนคืน 

  
มาตรา ๕๑  ที่ดินที่ด าเนินการให้ได้มาโดยวิธีการตามพระราชบัญญัตินี้ นอกจากการได้มา

ตามหมวด ๔ การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์โดยวิธีการซื้อขาย เจ้าหน้าที่ต้องเริ่มด าเนินการตามวัตถุประสงค์แห่ง
การเวนคืนไม่ช้ากว่าห้าปีนับแต่วันพ้นก าหนดระยะเวลาการใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ (๒) หรือ
ภายในระยะเวลาที่ก าหนดในพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ แล้วแต่กรณี 

ในกรณีเป็นการเวนคืนเพ่ือประโยชน์ในการสร้างทาง ทางรถไฟ คลอง หรือกิจการ
สาธารณประโยชน์อื่นที่ต้องใช้ที่ดินเป็นระยะทางยาวเกินสิบกิโลเมตร การเริ่มด าเนินการโครงการในส่วนหนึ่ง
ส่วนใดแล้ว ให้ถือว่าได้มีการเริ่มด าเนินการตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนตลอดเส้นทางแล้ว ส าหรับกรณี
อ่ืนเมื่อได้เริ่มด าเนินการและใช้ประโยชน์ในที่ดินเป็นส่วนใหญ่แล้ว ให้ถือว่าได้เริ่มด าเนินการตามวรรคหนึ่งแล้ว 
  

หมวด ๓ 
การคืนอสังหาริมทรัพย์ให้เจ้าของเดิมหรือทายาท 

  
มาตรา ๕๒  การคืนอสังหาริมทรัพย์ตามพระราชบัญญัตินี้ไม่ใช้บังคับกับอสังหาริมทรัพย์ที่ได้

จากการซื้อขายตามหมวด ๔ การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์โดยวิธีการซื้อขาย 
ความในวรรคหนึ่งให้น ามาใช้บังคับกับที่ดินที่ได้จากการซื้อขายตามมาตรา ๓๔ ด้วยโดย

อนุโลม เว้นแต่เป็นกรณีที่บัญญัติไว้ตามมาตรา ๕๓ 
   มาตรา ๕๓  ที่ดินที่ได้มาตามพระราชบัญญัตินี้ หากไม่ได้น าไปใช้ประโยชน์ตามวัตถุประสงค์
แห่งการเวนคืนภายในระยะเวลาตามมาตรา ๕๑ หรือเหลือจากการใช้ประโยชน์ ให้เจ้าของเดิมหรือ
ทายาทมีสิทธิขอคืนที่ดินนั้น และในกรณีที่เจ้าของเดิมหรือทายาทมีท่ีดินที่มีการซื้อขายตามมาตรา ๓๔ รวมเป็น
แปลงเดียวกันกับที่ดินที่ขอคืน และเจ้าหน้าที่ยังมิได้น าที่ดินนั้นไปใช้ประโยชน์ ให้มีสิทธิขอคืนที่ดินดังกล่าวได้
ด้วย 

การขอคืนตามวรรคหนึ่ง เจ้าของเดิมหรือทายาทต้องยื่นค าร้องขอคืนต่อเจ้าหน้าที่ภายในสาม
ปีนับแต่วันพ้นก าหนดเวลาตามมาตรา ๕๑ ตามแบบและวิธีการที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

ในกรณีที่ได้เริ่มด าเนินการตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนแล้ว แต่ยังไม่แล้วเสร็จ ไม่ว่าด้วย
เหตุใดจนพ้นก าหนดระยะเวลาตามวรรคหนึ่ง มิให้ถือว่ายังไม่ได้น าไปใช้ประโยชน์ตามวรรคหนึ่ง ในกรณีเช่นนั้น
ระยะเวลาตามวรรคสองให้นับแต่วันที่การด าเนินการแล้วเสร็จ 

ที่ดินที่ได้ใช้ตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนแล้ว หากในภายหลังหมดความจ าเป็นในการใช้
ตามวัตถุประสงค์ดังกล่าว หรือเม่ือพ้นระยะเวลาตามวรรคสองแล้ว เจ้าของเดิมหรือทายาทไม่มีสิทธิขอคืน 

มาตรา ๕๔  เจ้าของเดิมหรือทายาทซึ่งร้องขอคืนที่ดิน ต้องคืนเงินค่าทดแทนในส่วนที่
เกี่ยวกับที่ดินที่เจ้าหน้าที่ได้จ่ายให้แก่ผู้มีสิทธิ รวมทั้งดอกเบี้ยในอัตราร้อยละเจ็ดครึ่งต่อปีนับแต่วันที่ได้รับเงิน
ค่าทดแทนหรือนับแต่วันที่เจ้าหน้าที่วางเงินค่าทดแทนจนถึงวันที่ยื่นค าร้องขอคืน เว้นแต่เจ้าของเดิมหรือ 
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ทายาทจะพิสูจน์ได้ว่า เงินค่าทดแทนที่จะต้องคืนเมื่อรวมกับดอกเบี้ยแล้วจะสูงกว่าราคาในท้องตลาดของที่ดินที่
ขอคืน ในกรณีเช่นนั้น ให้เจ้าของเดิมหรือทายาทคืนเงินเท่าที่ไม่เกินราคาในท้องตลาดของที่ดินนั้น  ทั้งนี้ โดยใช้
ราคา ณ วันที่ยื่นค าร้องขอคืน 
   มาตรา ๕๕  ภายในหกสิบวันนับแต่วันที่ได้รับค าร้องขอคืนที่ดินตามมาตรา ๕๓ ให้
เจ้าหน้าที่แต่งตั้งคณะกรรมการขึ้นคณะหนึ่ง ประกอบด้วย เจ้าหน้าที่เวนคืนเป็นประธานกรรมการ ผู้แทนส านัก
งบประมาณ ผู้แทนกรมธนารักษ์ ผู้แทนกรมท่ีดิน และผู้แทนส านักงานการตรวจเงินแผ่นดินเป็นกรรมการ เพ่ือ
ท าหน้าที่พิจารณาการคืนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่เจ้าของเดิมหรือทายาท โดยให้คณะกรรมการพิจารณาให้แล้ว
เสร็จภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันที่ได้รับแต่งตั้ง และให้เจ้าหน้าที่แจ้งผลการพิจารณาให้ผู้ยื่นค าร้องขอ
ทราบภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่คณะกรรมการมีมติ 

ในกรณีมีเหตุจ าเป็นรัฐมนตรีจะขยายระยะเวลาการพิจารณาของคณะกรรมการตามวรรคหนึ่ง
ออกไปอีกได้ไม่เกินหกสิบวัน และให้เจ้าหน้าที่แจ้งให้ผู้ยื่นค าร้องขอทราบการขยายระยะเวลาด้วย 

ในกรณีที่จะต้องคืนที่ดินให้แก่เจ้าของเดิมหรือทายาท ให้เจ้าหน้าที่แจ้งให้เจ้าของเดิมหรือ
ทายาททราบถึงจ านวนเงินค่าทดแทนพร้อมด้วยดอกเบี้ยที่จะต้องคืนและแจ้งให้เจ้าของเดิมหรือทายาทก าหนด
วันขอรับโอนที่ดินและแจ้งให้เจ้าหน้าที่ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน แต่ต้องไม่ช้ากว่าหนึ่งร้อยแปดสิบวัน
นับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากเจ้าหน้าที่ แต่ในกรณีมีเหตุจ าเป็นเจ้าของเดิมหรือทายาทจะขอขยายระยะเวลาหนึ่ง
ร้อยแปดสิบวันออกไปอีกก็ได้ แต่ต้องแจ้งให้เจ้าหน้าที่ทราบก่อนครบก าหนดเวลาและเมื่อรวมเวลาที่ขอขยาย
แล้วต้องไม่เกินสามร้อยหกสิบวัน 

การโอนที่ดินคืนให้แก่เจ้าของเดิมหรือทายาทให้กระท าได้เมื่อเจ้าหน้าที่ได้รับเงินค่าทดแทน
และดอกเบี้ยแล้ว และให้เจ้าหน้าที่ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายที่ดิน และได้รับการยกเว้นค่าอากรแสตมป์โดยให้ด าเนินการตามที่ก าหนดในประมวลรัษฎากร  ทั้งนี้ 
ในกรณีที่ดินที่จะโอนนั้นตกเป็นที่ราชพัสดุแล้ว ให้โอนได้โดยไม่ต้องด าเนินการตามกฎหมายว่าด้วยที่ราชพัสดุ 

เจ้าของเดิมหรือทายาทผู้ใดไม่ไปรับโอนพร้อมทั้งช าระคืนเงินค่าทดแทนและดอกเบี้ยตามวัน
เวลาที่ตนก าหนดหรือไม่แจ้งก าหนดวันขอรับโอนตามวรรคสาม ให้ถือว่าเจ้าของเดิมหรือทายาทสละสิทธิที่จะ
ขอคืนที่ดินนั้น 
   มาตรา ๕๖  เจ้าของเดิมหรือทายาทซึ่งยื่นค าร้องขอคืนที่ดินผู้ใดไม่พอใจค าวินิจฉัยของ
คณะกรรมการตามมาตรา ๕๕ หรอืในกรณีที่คณะกรรมการมิได้ด าเนินการภายในก าหนดเวลาตามมาตรา ๕๕ 
วรรคหนึ่ง หรือระยะเวลาที่ขยายตามมาตรา ๕๕ วรรคสอง ให้เจ้าของเดิมหรือทายาทมีสิทธิฟ้องคดีต่อศาล
ปกครองได้ภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้งตามมาตรา ๕๕ วรรคหนึ่ง หรือนับแต่วันที่พ้น
ก าหนดเวลาที่ต้องด าเนินการ แล้วแต่กรณี 
   มาตรา ๕๗ สิทธิการขอคืนอสังหาริมทรัพย์เป็นสิทธิเฉพาะตัวจะโอนให้แก่บุคคลอ่ืนมิได้ 
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หมวด ๔ 
การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์โดยวิธีการซื้อขาย 

  
มาตรา ๕๘  ความในหมวดนี้ไม่มีผลเป็นการห้ามหนว่ยงานของรัฐที่จะด าเนินการซื้อขาย

อสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
   มาตรา ๕๙  ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ หาก
เจ้าหน้าที่มีความจ าเป็นต้องได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพ่ือใช้ประโยชน์อันเก่ียวเนื่องกับกิจการของเจ้าหน้าที่ แต่
กิจการนั้นมิใช่กิจการอันอาจเวนคืนได้ตามมาตรา ๗ ให้เจ้าหน้าที่มีอ านาจด าเนินการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตาม
วิธีการที่บัญญัติไว้ในหมวดนี้ได้ โดยมิต้องปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการจัดซื้อจัดจ้างและการบริหารพัสดุ
ภาครัฐ 

อสังหาริมทรัพย์ที่เจ้าหน้าที่ด าเนินการซื้อขายตามหมวดนี้ ให้ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของเจ้าหน้าที่
หรือกระทรวงการคลัง แล้วแต่กรณี และจะน าไปใช้เพื่อการใดอันอยู่ในขอบวัตถุประสงค์หรือหน้าที่และอ านาจ
ของเจ้าหน้าที่ และภายใต้บังคับแห่งกฎหมายจะโอนให้แก่หนว่ยงานอ่ืนของรัฐก็ได้ 
   มาตรา ๖๐  ก่อนด าเนินการจัดซื้อ ให้เจ้าหน้าที่เสนอต่อคณะกรรมการตามมาตรา ๑๙ เพ่ือ
ก าหนดราคากลางของอสังหาริมทรัพย์ที่จะซื้อโดยค านึงถึงหลักเกณฑ์ตามที่ก าหนดตามมาตรา ๒๐ (๑) 
(๒) (๓) และ (๔) 

ในกรณีที่เจ้าของยินยอมขายอสังหาริมทรัพย์ในราคาที่ไม่สูงกว่าราคากลางตามวรรคหนึ่ง ให้
เจ้าหน้าที่ด าเนินการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์นั้นและด าเนินการโอนอสังหาริมทรัพย์นั้นมาเป็นของเจ้าหน้าที่
หรือกระทรวงการคลัง แล้วแต่กรณีโดยเร็ว 

ให้น าความในมาตรา ๒๗ มาใช้บังคับกับการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามวรรคสองด้วยโดย
อนุโลม 
   มาตรา ๖๑  ในกรณีที่เจ้าของเสนอราคาอสังหาริมทรัพย์สูงกว่าราคากลางที่ก าหนดตาม
มาตรา ๖๐ ไม่เกินร้อยละสองของราคากลาง และเจ้าหน้าที่เห็นว่ามีความจ าเป็นเพ่ือประโยชน์ของเจ้าหน้าที่ 
เจ้าหน้าที่โดยอนุมัติของรัฐมนตรีจะซื้อตามราคาที่เจ้าของเสนอก็ได้ 

ในกรณีตามวรรคหนึ่งถ้าเจ้าของเสนอราคาอสังหาริมทรัพย์สูงกว่าราคากลางเกินร้อยละสอง
แต่ไม่เกินร้อยละห้า เจ้าหน้าที่จะขออนุมัติคณะรัฐมนตรีเพ่ือซื้อตามราคาที่เจ้าของเสนอก็ได้ 

การซื้อขายตามวรรคหนึ่งให้ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน และได้รับยกเว้นค่าอากรแสตมป์โดยให้ด าเนินการตามที่ก าหนดในประมวล
รัษฎากร 
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หมวด ๕ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

 
มาตรา ๖๒  เมื่อกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ตกเป็นของเจ้าหน้าที่ตามมาตรา ๒๕ มาตรา 

๓๑ มาตรา ๓๒ มาตรา ๓๔ หรือมาตรา ๕๙ วรรคสอง แล้วแต่กรณี ให้เจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์ พร้อมทั้งเอกสารหรือหลักฐานที่เกี่ยวข้อง ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา ๗๑ แห่งประมวล
กฎหมายที่ดิน แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนหรือด าเนินการโอนหรือออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้ถูกต้อง
ตามท่ีพนักงานเจ้าหน้าที่ได้รังวัดตามมาตรา ๑๕ 

เพ่ือประโยชน์ในการด าเนินการตามวรรคหนึ่ง ให้ถือว่าหนังสือแจ้งของเจ้าหน้าที่เป็นค าขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือเพ่ือให้ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
   มาตรา ๖๓  ในกรณีที่ที่ดนิไม่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ให้เจ้าหน้าที่แต่งตั้งคณะกรรมการ
ขึ้นคณะหนึ่ง ประกอบด้วย นายอ าเภอหรือผู้อ านวยการเขตแห่งท้องที่ที่ที่ดินนั้นตั้งอยู่ ผู้แทนกรมธนารักษ์ 
ผู้แทนกรมท่ีดิน ผู้ใหญ่บ้านในท้องที่ที่ที่ดินนั้นตั้งอยู่ และผู้แทนของเจ้าหน้าที่เพ่ือด าเนินการสอบสวนให้ทราบ
ถึงผู้มีสิทธิในที่ดินดังกล่าว หากผลการสอบสวนปรากฏว่า ที่ดินนั้นไม่ใช่ที่ดินของรัฐและทราบถึงผู้มีสิทธิในที่ดิน
นั้น ให้ด าเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามที่ก าหนดไว้ในหมวด ๑ การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์โดยการ
เวนคืน ต่อไป 

หากผลการสอบสวนตามวรรคหนึ่งไม่ปรากฏว่าผู้ใดเป็นผู้มีสิทธิในที่ดินนั้น  ให้
คณะกรรมการตามวรรคหนึ่งพิจารณาสั่งการตามที่เห็นสมควร และให้ปิดประกาศเพ่ือให้ผู้มีส่วนได้เสียมีโอกาส
คัดค้านเป็นเวลาเก้าสิบวัน ณ สถานที่ตามมาตรา ๑๑ หากไม่มีผู้คัดค้านภายในระยะเวลาที่ก าหนด ให้น าความ
ในมาตรา ๑๗ (๓) และวรรคสอง มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

ในกรณีที่อสังหาริมทรัพย์อยู่ในที่ดินของรัฐ หากเป็นผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายให้
คณะกรรมการตามมาตรา ๑๙ ก าหนดเงินค่าทดแทนให้แก่บุคคลดังกล่าว แต่หากบุคคลดังกล่าวไม่สามารถ
แสดงได้ว่าตนเป็นผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย ให้คณะกรรมการตามมาตรา ๑๙ ก าหนดเงินค่าชดเชย เป็นค่า
ต้นไม้ยืนต้นและพืชล้มลุก ค่ารื้อย้ายโรงเรือนและสิ่งปลูกสร้าง และค่าขนย้ายให้แก่ผู้ครอบครองที่ดินดังกล่าว
ต่อไป แต่ต้องไม่สูงกว่าราคาที่ก าหนดตามมาตรา ๒๐ 
  

หมวด ๖ 
บทก าหนดโทษ 

  
มาตรา ๖๔  เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่หรือเจ้าหน้าที่ได้ปฏิบัติตามข้ันตอนตามที่บัญญัติไว้ใน

มาตรา ๑๒ มาตรา ๒๘ วรรคสี่ หรือมาตรา ๓๙ แล้วแต่กรณี ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่
หรือเจ้าหน้าที่ตามมาตราดังกล่าวโดยไม่มีเหตุอันสมควร ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกิน
หนึ่งหมื่นบาท หรือทั้งจาทั้งปรับ 
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บทเฉพาะกาล 
 
มาตรา ๖๕  พระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินและประกาศส านักนายกรัฐมนตรีที่ออกโดย

อาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ และยังมีผลใช้บังคับอยู่ในวัน
ก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้คงใช้บังคับได้ตามระยะเวลาการบังคับใช้ของพระราชกฤษฎีกานั้น 

การด าเนินการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ตามพระราชกฤษฎีกาตามวรรคหนึ่งที่ได้ด าเนินการไป
แล้วก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้เป็นอันใช้ได้ ส่วนการด าเนินการต่อไปให้ด าเนินการตาม
พระราชบัญญัตินี้ 
   มาตรา ๖๖  บรรดาระเบยีบที่ออกตามพระราชบัญญัติว่าดว้ยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์       
พ.ศ. ๒๕๓๐ ที่ใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้ยังคงใช้บังคับได้ต่อไปเพียงเท่าที่ไม่ขัด
หรือแย้งกับพระราชบัญญัตินี้จนกว่าจะมีกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

การด าเนินการออกกฎกระทรวงตามวรรคหนึ่ง ให้ด าเนินการให้แล้วเสร็จภายในหนึ่งปีนับ
แต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ หากไม่สามารถด าเนินการได้ ให้รัฐมนตรีรายงานเหตุผลที่ไม่อาจด าเนินการ
ได้ต่อคณะรัฐมนตรีเพ่ือทราบ 
   มาตรา ๖๗  ให้น าหมวด ๒ การใช้ประโยชน์ในที่ดินที่ได้จากการเวนคืน และหมวด ๓ การคืน
อสังหาริมทรัพย์ให้เจ้าของเดิมหรือทายาท มาใช้บังคับกับที่ดินที่ถูกเวนคืนนับแต่วันที่รัฐธรรมนูญแห่ง
ราชอาณาจักรไทย พุทธศักราช ๒๕๒๑ ใช้บังคับจนถึงวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับด้วยโดยอนุโลม 
แต่ระยะเวลาห้าปีหรือระยะเวลาที่ก าหนดในพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ที่ก าหนดไว้ในมาตรา ๕๑ 
และระยะเวลาสามปีตามมาตรา ๕๓ วรรคสอง เฉพาะกรณีที่เหลือจากการใช้ประโยชน์ให้นับแต่วันที่
พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 
   มาตรา ๖๘  บทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ ค าสั่ง หรือมติ
คณะรัฐมนตรีใดอ้างถึงกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ ให้ถือว่าบทบัญญัติแห่งกฎหมาย            
กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ ประกาศ ค าสั่ง หรือมติคณะรัฐมนตรีนั้นอ้างถึงพระราชบัญญัตินี้ 

  
ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก ประยุทธ์  จันทร์โอชา 
นายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย
บัญญัติให้การเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ให้กระท าเพียงเท่าที่จ าเป็นต้องใช้เพ่ือการอันเป็นสาธารณูปโภคการ
ป้องกันประเทศ การได้มาซึ่งทรัพยากรธรรมชาติ หรือเพ่ือประโยชน์สาธารณะอย่างอ่ืน รวมตลอดท้ังเพ่ือน า
อสังหาริมทรัพย์ที่เวนคืนไปชดเชยให้เกิดความเป็นธรรมแก่เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ที่ถูกเวนคืน ในกรณีที่
หน่วยงานที่เวนคืนไม่ใช้อสังหาริมทรัพย์ตามวัตถุประสงค์ที่เวนคืนภายในก าหนดระยะเวลาหรือมีท่ีดินเหลือ
จากการใช้ประโยชน์ หากเจ้าของเดิมหรือทายาทประสงค์จะได้คืน ต้องคืนให้แก่บุคคลดังกล่าวโดย
ระยะเวลาการขอคืน การคืน และการเรียกคืนค่าทดแทนให้เป็นไปตามที่กฎหมายบัญญัติ  
ซึ่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ ที่ใช้บังคับอยู่ในปัจจุบันยังมีบทบัญญัติไม่
ครบถ้วน  จงึจ าเป็นต้องตราพระราชบัญญัตินี้ 



 

 
 
 
 
 


