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๑. ช่ือเรื่อง  การออกแบบปรับปรุงอาคารสํานักงานเขตสะพานสูงเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 

๒. หลักการและเหตุผล 
       พลังงานเป็นสิ่งจําเป็นของมนุษย์ในโลกปัจจุบันโลกยิ่งพัฒนามากข้ึน การผลิตพลังงานให้
เพียงพอต่อการใช้ยิ่งเป็นไปได้ยากท้ังพลังงานท่ีผลิตได้โดยมนุษย์และท่ีได้จากธรรมชาติ อาทิเช่น พลังงาน
จากน้ํา พลังงานลม พลังงานความร้อน พลังงานแสงอาทิตย์ พลังงานนิวเคลียร์ และพลังงานไฟฟ้า เป็นต้น 
การกําหนดยุทธศาสตร์ด้านการประหยัดและการอนุรักษ์พลังงานจึงเป็นสิ่งท่ีต้องตระหนักและให้ความสําคัญ 
โดยเร่งด่วน เนื่องจากในอนาคตอันใกล้โลกจะเกิดภาวะแย่งชิงทรัพยากร นอกจากนี้ยังเกิดภาวะโลกร้อนส่ง
ผลกระทบทางตรงและทางอ้อมต่อมนุษย์ 
       การอนุรักษ์พลังงานคือ การผลิตและการใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพและประหยัด 
การอนุรักษ์พลังงานนอกจากจะช่วยลดปริมาณการใช้พลังงานซ่ึงเป็นการประหยัดค่าใช้จ่ายในกิจการแล้ว
ยังช่วยลดปัญหาสิ่งแวดล้อมท่ีเกิดจากแหล่งท่ีใช้และผลิตพลังงานด้วย การอนุรักษ์พลังงานในอาคารนั้น มี
ส่วนสําคัญในการประหยัดพลังงานของโลก ปัจจุบันมีกฎหมายอนุรักษ์พลังงานภายใต้พระราชบัญญัติการ
ส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. ๒๕๓๕ มีผลบังคับใช้ ต้ังแต่ ๓ เม.ย. ๒๕๓๕ และ พ.ร.บ. การส่งเสริมการ
อนุรักษ์พลังงาน(ฉบับท่ี๒)พ.ศ. ๒๕๕๐ มีผลบังคับใช้ ต้ังแต่ ๑ มิ.ย. ๒๕๕๑ โดยสาระเน้นถึงอาคารควบคุม
และโรงงานควบคุมเป็นหลักแนวทางการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน ได้แก่ การปรับปรุง
อาคารเก่า ท่ีใช้งานแล้ว และไม่ได้มีการออกแบบท่ีคํานึงถึงการประหยัดพลังงานต้ังแต่ต้น มีการใช้พลังงาน
ท่ีสูญเสียและไม่มีประสิทธิภาพ ซ่ึงจะมีความยุ่งยากและในบางกรณีไม่คุ้มค่ากับการลงทุน นอกจากนี้การ
ก่อสร้างอาคารใหม่ให้มีการออกแบบให้มีการใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพตามมาตรฐานของกฎหมาย 
         การออกแบบปรับปรุงอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานสอดคล้องกับนโยบายของผู้บริหาร
กรุงเทพมหานครท่ีมุ่งสร้างมหานครให้น่าอยู่อย่างยั่งยืน  การบริหารกรุงเทพมหานครได้มีการกําหนด
วิสัยทัศน์ปีพ.ศ. ๒๕๖๓ ว่า: กรุงเทพมหานครเป็นศูนย์กลางของภูมิภาคเจริญก้าวหน้าทัดเทียมเมืองชั้นนํา 
มีสิ่งแวดล้อมท่ีดีและเป็นมหานครน่าอยู่ยั่งยืน และตามแผนพัฒนากรุงเทพมหานคร ๑๒ ปี ระยะท่ี ๒  
(พ.ศ.๒๕๕๖-๒๕๕๙) ยุทธศาสตร์ท่ี ๔  พัฒนากรุงเทพมหานครให้เป็นมหานครแห่งคุณภาพชีวิตท่ีดีและมี
เอกลักษณ์ทางวัฒนธรรม ซ่ึงหมายความรวมไปถึงการอนุรักษ์พลังงานของเมืองด้วย  

เม่ือสํารวจและเปรียบเทียบค่าไฟฟ้าของกรุงเทพมหานครในระดับสํานักงานเขตพบว่า  
ค่าไฟฟ้าสํานักงานเขตสะพานสูงมีค่าไฟฟ้าเฉลี่ยค่อนข้างสูง ผู้อํานวยการเขตสะพานสูงและผู้บริหารเขตฯ 
จึงได้เล็งเห็นความจําเป็นถึงการใช้ไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบปรับอากาศ ซ่ึงเป็นท่ีมาของค่าไฟฟ้าท่ีค่อนข้าง
สูงในแต่ละเดือน ดังนั้น คณะผู้บริหารเขตฯ จึงกําหนดยุทธศาสตร์ในการประหยัดพลังงานและ
ประชาสัมพันธ์กับเจ้าหน้าท่ีเขตให้มีค่านิยมร่วมกันระหว่างคนในองค์กรท่ีจะลดค่าไฟฟ้าให้น้อยลงจาก
ค่าเฉลี่ยท้ังปีให้เป็นรูปธรรม 
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ค่าไฟฟ้าสํานักงานเขตสะพานสูง 
 

ปีงบประมาณ ๒๕๕๕ ปีงบประมาณ ๒๕๕๖  ปีงบประมาณ ๒๕๕๗ ปีงบประมาณ ๒๕๕๘ 

มกราคม ๑๒๔๓๔๑.๕๓ ๑๖๖๖๐๕.๕๘ ๑๙๒,๔๒๘.๒๘ ๑๗๓,๑๑๑.๗๖ 

กุมภาพันธ์ ๑๓๘,๑๒๐.๑๔ ๑๘๗,๒๙๓.๔๘ ๑๕๘,๔๒๘.๗๕   

มีนาคม ๑๕๑,๘๙๘.๗๔ ๒๐๔,๓๖๗.๙๙ ๒๒๑,๓๑๒.๖๒   

เมษายน ๑๓๘,๑๒๐.๑๔ ๒๐๑,๗๗๑.๑๓ ๑๓๓,๑๒๓.๓๘   

พฤษภาคม ๑๔๕,๐๐๙.๔๔ ๑๙๕,๐๐๕.๐๕ ๒๒๖,๐๔๐.๓๘   

มิถุนายน ๑๔๓,๒๙๒.๗๓ ๑๙๑,๘๔๕.๙๕ ๒๑๙,๑๖๐.๕๕   

กรกฎาคม ๑๒๔,๙๖๔.๗๐ ๑๙๑,๖๐๕.๗๕ ๒๐๙,๐๘๐.๑๔   

สิงหาคม ๑๙๘,๒๗๖.๘๒ ๑๙๑,๘๔๕.๙๕ ๒๑๘,๔๔๗.๖๗   

กันยายน ๑๗๐,๐๙๕.๑๖ ๑๗๐,๐๙๕.๑๖ ๑๘๒,๙๘๘.๖๑   

ตุลาคม ๒๐๓,๒๒๖.๙๘ ๒๐๓,๒๒๖.๙๘ ๑๘๘,๗๖๖.๕๔ ๑๙๖,๕๖๔.๖๑ 

พฤศจิกายน ๑๗๐,๒๖๖.๐๖ ๑๗๐,๒๖๖.๐๖ ๑๙๔,๕๓๔.๕๒ ๑๙๙,๑๑๕.๙๙ 

ธันวาคม ๑๘๗,๓๖๘.๕๐ ๑๘๗,๓๖๘.๐๖ ๑๕๗,๓๓๘.๒๘ ๑๙๗,๕๔๒.๕๕ 

ท่ีมา : ฝ่ายปกครองสํานักเขตสะพานสูง 
จากตารางค่าไฟฟ้าสํานักงานเขตสะพานสูงมีค่าไฟฟ้าเฉลี่ยในแต่ละเดือนประมาณ ๒ 

แสนบาท ซ่ึงจะเห็นได้ว่ามีความสิ้นเปลืองมาก คณะผู้บริหารจึงมีการประชุมเพ่ือวางกรอบแนวนโยบาย
ในการประหยัดพลังงาน และได้ต้ังคณะทํางานข้ึนเพ่ือดูแลรับผิดชอบในส่วนของงานปรับปรุงอาคาร
สํานักงานเขตด้านกายภาพ ผู้จัดทํารายงานฯเป็นผู้ท่ีมีความรู้ด้านการออกแบบทางสถาปัตยกรรม
โดยตรง จึงได้รับมอบหมายให้อยู่ในคณะทํางานชุดนี้ เพ่ือหาแนวทางการออกแบบปรับปรุงอาคารให้
สอดรับกับกฎหมายว่าด้วยการอนุรักษ์พลังงาน โดยให้ใช้จ่ายเงินงบประมาณน้อยท่ีสุด แต่เกิด
ประสิทธิภาพสูงสุด 

ดังนั้นเพ่ือให้การใช้พลังงานของสํานักงานเขตสะพานสูงมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึน มี
การพัฒนาระบบการจัดการพลังงานไฟฟ้าอย่างต่อเนื่องและเป็นอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานตาม
กฎหมาย สอดคล้องกับนโยบายของผู้บริหารกรุงเทพมหานครท่ีมุ่งสร้างมหานครให้น่าอยู่อย่างยั่งยืนและ
ยุทธศาสตร์ในการประหยัดพลังงานของผู้บริหารสํานักงานเขตสะพานสูง รวมท้ังยังเป็นการช่วยส่งเสริม
การลดการใช้พลังงานโดยรวมของกรุงเทพมหานคร และลดภาวะโลกร้อน ผู้จัดทํารายงานการศึกษา
ส่วนบุคคล จีงได้เสนอแนวคิดการออกแบบปรับปรุงอาคารสํานักงานเขตสะพานสูงเพ่ือการอนุรักษ์
พลังงาน 
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๓. วัตถุประสงค์ 
๓.๑ เพ่ือให้สามารถลดการใช้พลังงานไฟฟ้า ซ่ึงส่งผลต่อภาวะโลกร้อนและภาวะการ

แย่งชิงทรัพยากรของโลก 
๓.๒ เพ่ือส่งเสริมให้มีการออกแบบปรับปรุงอาคารราชการให้เป็นไปตามข้อกําหนด 

ตามกฎหมายของกระทรวงพลังงาน และเป็นอาคารราชการต้นแบบเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน นอกจากนี้
ยังสามารถลดการใช้พลังงานในภาพรวมของกรุงเทพมหานคร 
                    ๓.๓ เพ่ือการใช้พลังงานไฟฟ้าของอาคารสํานักงานเขตสะพานสูงมีประสิทธิภาพมากข้ึน
และพัฒนาระบบการจัดการพลังงานไฟฟ้าอย่างต่อเนื่องและเป็นอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานตาม
กฎหมาย  

๔. เป้าหมาย 
๔.๑ ออกแบบปรับปรุง (Renovation) อาคารสํานักงานเขตสะพานสูงให้เป็น 

 เป็นต้นแบบของอาคารราชการเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน  
๔.๒ ปรับปรุงด้านกายภาพของอาคารสํานักงานเขตสะพานสูง ให้มีความทันสมัย 

ความเป็นสากล สามารถจดจําได้ง่ายในเชิงการอนุรักษ์พลังงาน  
๔.๓ พัฒนาระบบการจัดการพลังงานไฟฟ้าอย่างต่อเนื่องและเป็นอาคารอนุรักษ์ 

พลังงานตามกฎหมายกําหนดในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๘-๒๕๖๐ 
๔.๔ ค่าไฟฟ้าของสํานักงานเขตสะพานสูงต่อเดือนลดลงอย่างน้อยร้อยละ ๒๐        

เม่ือเทียบกับปีท่ีผ่านมา 

๕. ความรู้ท่ีนํามาใช้ในการจัดทํารายงาน 
๕.๑ กฏหมายท่ีเก่ียวข้อง 

๕.๑.๑ กฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.๒๕๕๒(มาตรา๑๙)  
ข้อกําหนดมาตรา ๑๙ มีดังต่อไปนี้ 

๕.๑.๒ กฎกระทรวงฯกําหนดให้อาคาร ๙ ประเภท ท่ีมีพ้ืนท่ีตั้งแต่ ๒, ๐๐๐  
ตารางเมตรข้ึนไปท่ีจะสร้างใหม่หรือดัดแปลง ต้องมีการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานตาม
กฎกระทรวงนี้ อาคาร ๙ ประเภท ได้แก่ สถานศึกษา อาคารสํานักงาน โรงมหรสพ ศูนย์การค้า/
ห้างสรรพสินค้า อาคารสถานบริการ อาคารชุมนุมคน โรงแรม สถานพยาบาล และอาคารชุด 

๕.๑.๓ มาตรฐานการออกแบบเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานประกอบด้วย ๖ ส่วน ดังนี้ 
 - ระบบกรอบอาคาร 
 - ระบบแสงสว่าง 
 - ระบบปรับอากาศ 
 -  อุปกรณ์ผลิตน้ําร้อน 
 - การใช้พลังงานรวมของอาคาร 
 -  การใช้พลังงานหมุนเวียน 
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๕.๒ ทฤษฎีทางการบริหาร  
๕.๒.๑ SWOT Analysis เป็นการวิเคราะห์สภาพองค์กรโดยการวิเคราะห์ปัจจัย

ภายในเพ่ือค้นหาจุดแข็ง จุดอ่อน และปัจจัยภายนอกเพ่ือค้นหา โอกาส และอุปสรรค  
การวิเคราะห์ปัจจัยภายใน ได้นําหลักการของ McKinsey 7s: Strategy 

Structure System Style Staff Skill Shared Value และการวิเคราะห์ปัจจัยภายนอกได้นําหลักการ
ของ PEST Analysis: Political Economic Social Technology 

 
ปัจจัยภายใน 
 

จุดแข็ง (Strength) จุดอ่อน (Weakness) 

Staff บุคคลากร  
สํานักงานเขตมีฝ่ายโยธาเป็นบุคคลากรท่ีมีความรู้

ด้านงานก่อสร้างอาคาร โดยฝ่ายโยธามีสถาปนิกและ
วิศวกรเป็นผู้ชํานาญการในการออกแบบปรับปรุงอาคาร
และบริหารงานก่อสร้าง  

Staff บุคคลากร 
เนื่องจากกฎหมายอนุรักษ์พลังงาน       

เป็นกฎหมายใหม่ บุคลลากรในเขตขาดความรู้ 
ความเข้าใจในการปฏิบัติ ดังนั้น จึงต้องมีการศึกษา
มาตรฐานการออกแบบ เพ่ือการอนุรักษ์ พลังงาน
และการใช้โปรแกรมBEC ซ่ึงเป็นโปรแกรมตรวจ
ประเมินแบบอาคาร ฉะนั้น ทีมงานสถาปนิก 
วิศวกร และนายช่างโยธาจึงต้องเข้ารับการอบรม
ก่อนจึงจะสามารถ ออกแบบปรับปรุงอาคาร    
เพ่ือการอนุรักษ์พลังงานได้อย่างถูกต้อง 

Skill ทักษะ  
มีทีมผู้เชี่ยวชาญในการออกแบบปรับปรุงอาคาร 

ประกอบ สถาปนิก วิศวกร และนายช่างโยธาเป็นต้น 
ต้ังคณะผู้แอกแบบเฉพาะกิจ เป็นผู้ดําเนินการ และ
รับผิดชอบอาคารสํานักงานเขต เพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 

Skill ทักษะ  
สถาปน ิกเป็นผู้ออกแบบปรับปรุง 

สํานักงานเขตจะต้องศึกษาหลักเกณฑ์การออกแบบ 
อาคารเพ่ืออนุรักษ์พลังงานเพ่ิมเติม อาจต้องหา   ท่ี
ปรึกษาด้านพลังงานจากภายนอกองค์กร 

Style รูปแบบในองค์กร 
ผู้อํานวยการเขตและคณะผู้บริหารมีวิสัยทัศน์ 

ด้านพลังงาน มีการส่งเสริมบุคลากรในเขตให้ตระหนัก
เรียนรู้ด้านการประหยัดพลังงานภายในสํานักงานเขต 
และสามารถนําไปสู่การปฏิบัติท้ังองค์กร 
 

Style รูปแบบในองค์กร 
การวางแผนกลยุทธ์ด้านพลังงานของ

สํานักงานเขตมีการดําเนินงานล่าช้า เนื่องจาก 
สายบังคับบัญชาหลายลําดับชั้น  

 



๖ 

 

จุดแข็ง (Strength) จุดอ่อน (Weakness) 

Shared Value ค่านิยมร่วมในองค์กร 
๑. มีโครงการสนับสนุนการประหยัดพลังงาน

ภายในอาคาร เช่นระบบเครื่องปรับอากาศ โดยมี
หน่วยงานภายนอก  มาติดต้ังอุปกรณ์ควบคุมอุณหภูมิ 
และเวลาเปิด-ปิดเครื่องปรับอากาศทําให้ บุคคลากรเขต
ตระหนักถึงการใช้เครื่องปรับอากาศอย่างประหยัด 

๒. มีการประชาสัมพันธ์และอบรมให้ความรู้ด้าน
การอนุรักษ์พลังงาน จากกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและ  
อนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงานให้บุคคลากรเขตมี
แนวทางไปสู่การปฏิบัติ 

 

Shared Value ค่านิยมร่วมในองค์กร 
๑.  เนื่ อง ด้วยแต่ละฝ่ าย มีความชํ านาญ    

ไม่เหมือนกันต่างฝ่ายต่างแยกกันทํางานไม่มีการ  
บูรณการร่วมกัน 

๒. ระบบราชการเป็นระบบบังคับบัญชามีการ
สั่งการตามสายงาน ซ่ึงทําให้ความคล่องตัวในการ
สื่อสารไม่รวดเร็วเท่าท่ีควร 

 

System กระบวนการและลําดับข้ันตอนการปฏิบัติงาน 
๑. เนื่องจากโครงสร้างสํานักงานเขตแบ่งฝ่าย

(Division) ตามความเชี่ยวชาญและมีภารกิจ 
 ท่ีชัดเจนทําให้สามารถมอบหมายภารกิจในการ
ปฏิบัติงานและมีผู้รับผิดชอบแน่นอน 

๒. มีการประสานงานระหว่างฝ่ายต่างๆให้บรรลุ
วัตถุประสงค์ได้ 

System กระบวนการและลําดบัขัน้ตอนการปฏบิัติงาน 
ไม่มีระบบเทคโนโลยีสารสนเทศหรืออุปกรณ์

เครื่องมือในการสนับสนุนด้านการอนุรักษ์พลังงาน 

Strategy การวางแผนเชิงกลยุทธ์ 
สํานักงานเขตสะพานสูงมีการวางแผนเชิงกลยุทธ์ด้

านการอนุรักษ์พลังงานเพ่ือให้สอดคล้องกับนโยบาย
ผู้บริหารกรุงเทพมหานคร ตามแผนบริหารราชการ 
กรุงเทพมหานคร ๒๕๕๖-๒๕๖๐ ให้เป็นมหานครสีเขียว 
สะดวกสบาย ประเด็นยุทธศาสตร์ท่ี ๓.๘ อนุรักษ์
พลังงาน/การใช้ พลังงานทดแทนและพลังงานทางเลือก 

Strategy การวางแผนเชิงกลยุทธ์ 
ไม่มีการกําหนดการอนุรักษ์พลังงานใน

แผนยุทธศาสตร์ของสํานักงานเขตทําให้ไม่มีระบบ
การประเมิน และวัดผลอย่างต่อเนื่อง 

 

 
         จากการวิเคราะห์จุดแข็งจุดอ่อนของสํานักงานเขตสะพานสูงพบว่า ผู้บริหารในองค์กร
มีความตระหนักและให้ความสําคัญในเรื่องการประหยัดพลังงาน จึงให้การสนับสนุนและให้ความรู้กับ
บุคคลากรภายในหน่วยงาน เช่น การส่งเจ้าหน้าท่ีผู้เก่ียวข้องไปอบรมความรู้ด้านการอนุรักษ์พลังงาน
จากกระทรวงพลังงาน แล้วกลับมาถ่ายทอดความรู้ให้กับคนในองค์กรไปสู่การปฏิบัติได้ นอกจากนี้ 
สํานักงานเขตสะพานสูงยังมีบุคคลากรท่ีมีความรู้และความเชี่ยวชาญในการออกแบบเพ่ือการอนุรักษ์
พลังงาน คือ ผู้จัดทํารายงานการศึกษา วิศวกร และนายช่างโยธา เป็นทีมงานผู้รับผิดชอบการออกแบบ
ครั้งนี้  



๗ 

 

         อย่างไรก็ตามกฎหมายว่าด้วยการอนุรักษ์พลังงานถือว่าเป็นกฎหมายใหม่และมีการ
ปรับเปลี่ยนข้อกําหนดวิธีการทําอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานอย่างต่อเนื่อง ดังนั้นผู้ออกแบบจึงต้อง
ทําการศึกษาความรู้ด้านกฎหมายและหลักเกณฑ์ในการออกแบบปรับปรุงอาคารให้ทันปัจจุบันอยู่เสมอ 
นอกจากนี้ผู้ออกแบบยังต้องศึกษาโปรแกรมBEC ซ่ึงเป็นโปรแกรมในการประเมินและคํานวณค่าการ
ถ่ายเทความร้อนรวมนของผนังด้านนอก และค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคารให้ผ่าน
เกณฑ์มาตรฐานตามท่ีกฎหมายกําหนด 

 
ปัจจัยภายนอก 
 

โอกาส (Opportunity) อุปสรรค (Threat)  

Political การเมือง 
๑. รัฐบาลให้การสนับสนุนนโยบายการอนุรักษ์

พลังงานมีหน่วยงานรับผิดชอบด้านพลังงานโดยตรง 
เช่น กระทรวงพลังงานและหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องช่วย 

๒. กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์
พลังงาน กระทรวงพลังงานเป็นเจ้าภาพมีศูนย์
ประสานงานคอยผลักดันและขับเคลื่อนให้เกิดการ
ยอมรับและบังคับใช้กฎหมาย ประกอบด้วย 

- เป็นแหล่งรวบรวมข้อมูลความรู้ด้านการ
ออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลังงาน 

- ประสานงานและขอความร่วมมือกับ
หน่วยงานท่ีเก่ียวข้องกับการออกแบบอาคารเพ่ือการ
อนุรักษ์พลังงาน 

- ส่งเสริม สนับสนุนอาคารก่อสร้างใหม่ให้มี
การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานกฎหมาย 

- ตรวจประเมินอาคารท่ีจะก่อสร้างใหม่หรือ
ดัดแปลงอาคาร 

- จัดอบรมการใช้โปรแกรมตรวจประเมิน
แบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน (BEC) 

Political การเมือง 
การเมืองมีความไม่แน่นอน รัฐบาลขาด

เสถียรภาพไม่มีนโยบายเพ่ือนําไปสู่การปฏิบัติท่ีชัดเจน
ในด้านการอนุรักษ์พลังงาน 
 
 

Economic เศรษฐกิจ 
มีหน่วยงานภายนอก เช่น ภาคเอกชนช่วยเหลือ

สนับสนุนเงิน เครื่องมือ ในการปรับปรุงอาคารเพ่ือการ
อนุรักษ์พลังงาน 

Economic เศรษฐกิจ 
๑. สํานักงบประมาณ ไม่อนุมัติเงินในการ

ออกแบบปรับปรุง เนื่องจากเงินงบประมาณไม่
เพียงพอในการจัดสรร 

๒. สํานักงบประมาณไม่ให้เงินสนับสนุนใน
การดัดแปลงอาคารเนื่องจากไม่กล้าลงทุน 



๘ 

 

 
โอกาส (Opportunity) 

 
อุปสรรค (Threat) 

Social  สังคม 
สังคมเมือง มีความตระหนักถึงการอนุรักษ์พลังงานมาก
ข้ึนให้ความสําคัญและร่วมด้วยช่วยกันในการประหยัด
พลังงาน 

Social สังคม 
เนื่องด้วยการจะอนุรักษ์พลังงานต้องมีการลงทุน เช่น 
การใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าประหยัด  เช่น  
หลอดไฟLED แพงกว่าหลอดไฟท่ัวไปซ่ึงจะต้องใช้
จ่ายเงินในช่วงเริ่มต้นมากกว่าเดิม ถึงจะประหยัดได้  
ในระยะยาวจึงไม่ได้รับความร่วมมือเท่าท่ีควร 

Tecnology  เทคโนโลยี 
เทคโนโลยีสารสนเทศ มีความพัฒนาโดยเร็ว 

ส่งเสริมให้การอนุรักษ์พลังงานทําได้สะดวกข้ึน การ
พัฒนาในโปรแกรมต่างๆเพ่ือช่วยในการควบคุมและ
ประเมินผลเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานได้ 

Tecnology  เทคโนโลยี 
โปรแกรมท่ีสร้างข้ึนใหม่ เช่น โปรแกรม BEC 

ท่ีใช้สําหรับการประเมินอาคารเพ่ือการ 
อนุรักษ์พลังงาน มีความซับซ้อนในการใส่ข้อมูล ดังนั้น
ต้องมีการอบรมให้ความรู้ในการใช้โปรแกรมก่อน 

          
         จากการวิเคราะห์โอกาสและอุปสรรคพบว่ารัฐบาลให้การสนับสนุนนโยบายด้านการ
อนุรักษ์พลังงานโดยมีการจัดต้ังกระทรวงพลังงานข้ึน และมีหน่วยย่อยของกระทรวง คือ กรมพัฒนา
พลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน เป็นหน่วยงานท่ีรับผิดชอบในการให้ความรู้ ข้อมูลต่างๆ เพ่ือ
ส่งเสริมและสนับสนุนอาคารท่ีเข้าค่ายเป็นอาคารอนุรักษ์พลังงานตามกฎหมาย ให้สามารถนําไป
ออกแบบปรับปรุงได้ตามหลักเกณฑ์ นอกจากนี้ยังมีเทคโนโลยีสมัยใหม่เข้ามาช่วยสนับสนุนให้อาคาร
สามารถประหยัดพลังงานได้ง่ายยิ่งข้ึน 
         อย่างไรก็ตามการออกแบบปรับปรุงอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงานนั้น ต้องใช้เงินใน
การลงทุนค่อนข้างมาก และใช้ระยะเวลาประมาณ ๓ ปี ถึงจะคุ้มค่ากับการลงทุน 

๕.๒.๒ วงจร PDCA ( Deming Cycle) เป็นวงจรการบริหารคุณภาพงาน 
ประกอบด้วย การวางแผน (Plan) ปฏิบัติตามแผน (Do) ตรวจสอบการปฏิบัติ (Check) และปรับปรุง
และแก้ไข (Act) ได้นํามาประยุกต์ใช้ในการดําเนินการ ดังนี้ 

Plan คือ การวางแผนท่ีครอบคลุมเรื่องการทบทวนด้านพลังงาน การ
กําหนดดัชนีชี้วัดพลังงาน วัตถุประสงค์ ของการจัดการพลังงาน กําหนดเป้าหมายและแผนการดําเนินงานท่ี
สําคัญ เพ่ือให้เกิดประโยชน์ต่อนโยบาย ด้านพลังงานและพัฒนาศักยภาพด้านพลังงานขององค์กร 

Do คือ การดําเนินการตามแผนงานการจัดการพลังงานขององค์กร 
Check คือ กระบวนการติดตามและวัดผล ท่ีเป็นตัวกําหนดมาตรการ 

ปฏิบัติการด้านพลังงานสอดคล้องตามนโยบายพลังงาน 
Act คือ การปฏิบัติจริงและมีการดําเนินการจัดการพลังงานอย่างต่อเนื่อง 

๕.๒.๓ หลัการ 4M ประกอบด้วย คน (Man) เงิน (Money) วัตถุดิบ (Materials) 
และการจัดการ (Management) ได้นํามาประยุกต์ใช้ในการดําเนินการ ดังนี้ 

 



๙ 

 

Man บุคคลากรหรือคน  
คณะผู้บริหารของสํานักงานเขตให้ความสําคัญถึงทรัพยากรมนุษย์ใน

องค์กร ส่งเสริมการให้ความรู้ด้านการอนุรักษ์พลังงาน โดยส่งบุคลากรผู้เก่ียวข้อง ได้แก่ สถาปนิก 
วิศวกร ให้เข้ารับการอบรมด้านการอนุรักษ์พลังงานจากกรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน 
กระทรวงพลังงาน 

Money เงินงบประมาณ 
การของบประมาณจากสํานักงบประมาณโดยผ่านข้ันตอนการขอ

งบประมาณจากฝ่ายคลังของสํานักงานเขตใช้เงินจัดสรรหรือเงินเหลือจ่ายจากงบประจําปี 
Materials วัตถุดิบ 
- การเลือกวัสดุท่ีนํามาใช้ในตัวอาคารควรเป็นวัสดุท่ีป้องกันความร้อน

จากภายนอกเข้าสู่ตัวอาคาร เช่น การติดฟิล์มกันความร้อนบนหน้าต่างท่ีเป็นกระจกเพ่ือลดต้นทุนในการ
เปลี่ยนวัสดุ หรือ การพ่นโฟมโพลียูรีเทนบริเวณพ้ืนท่ีใต้หลังคาดาดฟ้า แทนการทําหลังคาคลุม เป็นต้น 

- การจัดซ้ืออุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง เปลี่ยนเป็นหลอดไฟ LED เพ่ือการ
ประหยัดไฟมากยิ่งข้ึน และการจัดซ้ืออุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีฉลากเบอร์ ๕ 

Management การจัดการ 
- มีการจัดอบรมเรื่องการอนุรักษ์พลังงานในหน่วยงานเพ่ือให้บุคลากร

ตระหนักและเข้าใจถึงวิธีประหยัดพลังงาน รวมถึงการออกกฎระเบียบภายในหน่วยงานแล้ว นําไปปฏิบัติ 
เช่น การปิดไฟในช่วงเวลา ๑๒.๐๐-๑๓.๐๐ น. และหลัง ๑๖.๐๐ น. 

- การใช้ระบบคอมพิวเตอร์และเทคโนโลยีสารสนเทศในการควบคุมการ
เปิด-ปิดอุปกรณ์ไฟฟ้า เช่นเครื่องปรับอากาศ และ ระบบแสงสว่างภายในอาคาร ยังช่วยให้การประหยัด
พลังงานมีประสิทธิภาพมากข้ึน 

- มีการต้ังคณะกรรมการในการปรับปรุงออกแบบอาคารสํานักงานเขต
เพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน โดยมีบุคลากรจากฝ่ายโยธาเป็นผู้รับผิดชอบหลักในโครงการนี้ 

 
๖. กรอบแนวทางการดําเนินการและผู้มีส่วนเก่ียวข้อง 

๖.๑ แนวทางการดําเนินการ  
๖.๑.๑ กําหนดนโยบายแนวทางปฏิบัติ ปีงบ ๒๕๕๘ 

- การสํารวจและศึกษาปัญหาเก่ียวกับการใช้ไฟฟ้าท่ีสิ้นเปลืองของ
สํานักงานเขตจากฝ่ายปกครอง 

- ศึกษากฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์
พลังงาน 

๖.๑.๒ การออกแบบปรับปรุงอาคารสํานักงานเขต  
- จัดการประชุมเพ่ือพิจารณาแผนงานโครงการและรูปแบบของการปรับปรุง

อาคารสํานักงานเขตและรับฟังความคิดเห็นของเจ้าหน้าท่ีภายในเขต และเพ่ือสร้างความเข้าใจร่วมกัน 
- จัดต้ังคณะกรรมการเฉพาะกิจร่วมพิจารณาโครงการและขอจัดสรรเงิน

งบประมาณ 



๑๐ 

 

- สถาปนิก ซ่ึงเป็นหัวหน้าทีมใช้การดึงพันธมิตรเข้ามาร่วมออกแบบ ได้แก่ 
ผู้เชี่ยวชาญด้านการอนุรักษ์พลังงาน จากสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้า เจ้าคุณทหารลาดกระบังมา
เป็นท่ีปรึกษา และประเมินผลอาคาร 

- ปรับปรุงและพัฒนารูปแบบให้เป็นไปตามท่ีประชุม 
- เตรียมเอกสารรูปแบบและรายการ ข้อกําหนดเฉพาะงานพร้อมใบ

ประมาณราคาและแผนการใช้เงินงบประมาณ เพ่ือขอจัดสรรเงินงบประมาณ 
- ดําเนินการจัดจ้างเหมาปรับปรุงอาคารสํานักงานเขต 

๖.๑.๓ การติดตามและประเมินผลตามแผนการพัฒนาปรับปรุงหลังการใช้งาน
โดยการตรวจสอบค่าใช้จ่ายไฟฟ้าเฉลี่ยต่อปีเปรียบเทียบก่อนและหลังการปรับปรุง ให้เข้าเกณฑ์
มาตรฐานการเป็นอาคารอนุรักษ์พลังงาน ตามท่ีกฎหมายกําหนด 

๖.๑.๔ จากการประเมินผล หลังการปรับปรุงอาคาร สํานักงานเขต ซ่ึงคาดว่าจะมี
การประหยัดค่าไฟฟ้า โดยลดลงประมาณร้อยละ 20 อย่างไรก็ตาม การปรับปรุงออกแบบอาคารครั้งนี้ 
ทําการปรับปรุงเฉพาะระบบกรอบอาคาร ในระยะต่อไป  จะมีการออกแบบปรับปรุงในด้านระบบแสง
สว่าง ระบบปรับอากาศเป็นต้น เพ่ือให้อาคารสํานักงานเขตมีการประหยัดไฟฟ้าท่ีมีประสิทธิภาพสูงสุด 
ท้ังนี้ จะต้องขอเงินงบประมาณในปีถัดไป 

๖.๑.๕ ส่งเสริม สนับสนุนและสร้างแรงจูงใจให้เจ้าหน้าท่ีทุกคนทุกระดับใน
สํานักงานเขตมีส่วนร่วมในการประหยัดและใช้พลังงานไฟฟ้าอย่างมีประสิทธิภาพ โดยฝ่ายปกครองเป็น
ผู้ดําเนินการเสนอโครงการรณรงค์ให้ฝ่ายต่างๆปฎิบัติตาม  

นอกจากนี้ฝ่ายปกครองยังมีหน้าท่ีจัดทําแผนการพัฒนาปรับปรุงประสิทธิภาพ
อุปกรณ์ การปรับเปลี่ยนและบํารุงรักษา เช่น การเปลี่ยนหลอดไฟเป็นหลอดLED จัดซ้ืออุปกรณ์ไฟฟ้า
ชนิดประหยัดไฟเบอร์ ๕ เป็นต้น  

๖.๒ การดําเนินการในส่วนท่ีเป็นผนังและหลังคา 
เนื่องด้วยการออกแบบอาคารประหยัดพลังงานเพ่ือให้สอดคล้องกับข้อบังคับของ

กฎหมายกําหนด โดยจะทําการออกแบบปรับปรุง(Renovate) อาคารสํานักงานเขตเฉพาะส่วนท่ีเป็นระบบ
กรอบอาคารกล่าวคือ ส่วนท่ีเป็นผนังและหลังคาเท่านั้น เนื่องจาก ใช้งบประมาณไม่มากจนเกินไปและเข้า
หลักเกณฑ์ของอาคารอนุรักษ์พลังงานตามท่ีกฎหมายกําหนดได้ 

ส่วนของผนัง จะใช้วิธีการ ดังนี้ 
- ปรับเปลี่ยนผนังกระจกบางพ้ืนท่ีให้เป็นผนังทึบ คือ การลดพ้ืนท่ีการ 

ถ่ายเทความร้อนเข้าสู่อาคาร 
- เพ่ิมแผงบังแดดเฉพาะทิศตะวันตกและทิศใต้ ซ่ึงเป็นผนังอาคารท่ีรับแสงแดดมาก 
- ติดต้ังผนัง ๒ ชั้น เพ่ือเป็นฉนวนกันความร้อนเข้าสู่ภายในอาคาร โดยทําผนัง

ชั้นในด้วยการเพ่ิมโฟมโพลีสไตรีนชนิดไม่ลามไฟ ความหนา ๔ นิ้ว และประกบด้วยแผ่นยิปซัมบอร์ด
ความหนา ๑๒ มม.กับผนังด้านทิศตะวันตกและทิศใต้ 

 



๑๑ 

 

ส่วนของหลังคา จะใช้วิธีการ ดังนี้ 
- ฉีดพ่นโฟมโพลียูรีเทนใต้บริเวณหลังคาดาดฟ้า 
- ทําโครงหลังคามุงแผ่นเหล็กรีดลอนครอบคลุมพ้ืนท่ีหลังคาดาดฟ้า 

หลังจากการออกแบบปรับปรุงระบบกรอบอาคารของอาคารสํานักงานเขต ต้องมีค่าการ
ถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกอาคาร(OTTV) และค่าการถ่ายเทความร้อนของหลังคาอาคาร 
(RTTV) เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานการอนุรักษ์พลังงานท่ีกฎหมายกําหนด (รายละเอียดปรากฎตาม
ภาคผนวก) 

๖.๓ ผู้มีส่วนเก่ียวข้องหรือผู้รับผิดชอบ 
๖.๓.๑ ผู้บริหารงานเขต มีหน้าท่ี กําหนดนโยบายด้านการอนุรักษ์พลังงานและ

อนุมัติเงินงบประมาณเพ่ือปรับปรุงอาคารสํานักงานเขต 
๖.๓.๒ หัวหน้าฝ่ายโยธา มีหน้าท่ี กํากับควบคุม ดูแล และสนับสนุนทีมงานเฉพาะ

กิจในการออกแบบปรับปรุงอาคารสํานักงานเขตให้บรรลุเป้าหมาย 
๖.๓.๓ สถาปนิก (ผู้จัดทํารายงานฯ) มีหน้าท่ี ศึกษาความรู้ด้านกฎหมายอนุรักษ์

พลังงานเพ่ือนําไปสู่การออกแบบปรับปรุงอาคารสํานักงานเขต 
๖.๓.๔ เจ้าหน้าท่ีฝ่ายโยธา มีหน้าท่ี ออกแบบโครงสร้างในส่วนท่ีทําการปรับปรุง  

ให้สามารถรับน้ําหนักได้อย่างปลอดภัย และประมาณราคาค่าปรับปรุงอาคาร 
๖.๓.๕ ฝ่ายปกครอง มีหน้าท่ี ส่งเสริม สนับสนุนและจูงใจเจ้าหน้าท่ีในเขตทุก

ระดับให้เห็นถึงความสําคัญชองการประหยัดพลังงาน และออกคําสั่งให้เจ้าหน้าท่ีทุกฝ่ายนําไปปฎิบัติ
ตาม นอกจากนี้ยังติดตามและประเมินผลการใช้พลังงานไฟฟ้าหลังการปรับปรุง 

๖.๓.๖ ฝ่ายคลัง มีหน้าท่ี ขอจัดสรรงบประมาณเพ่ือการปรับปรุงอาคารสํานักงาน
เขต 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๒ 

 

๗. ระยะเวลาการดําเนินการ 
เริ่มดําเนินการต้ังแต่เดือน มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๘ ถึงเดือน ธันวาคม พ.ศ.  ๒๕๕๘ 

 

ลําดับ กิจกรรม 
ระยะเวลาดําเนินการ (เดือนท่ี) 

๑ ๒ ๓ ๔ ๕ ๖ ๗ ๘ ๙ ๑๐ ๑๑ ๑๒ 
๑ การสํารวจและศึกษาปัญหาเก่ียวกับการใช้ไฟฟ้า             

๒ ศึกษากฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับการออกแบบ
อาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 

 
           

๓ จัดประชุมเพ่ือเสนอผลงานโครงการและรูปแบบ
การปรับปรุง  

 
          

๔ ปรับปรุงและพัฒนารูปแบบให้เป็นไปตามท่ีประชุม             

๕ เตรียมเอกสารเพ่ือขอจัดสรรเงินงบประมาณ             

๖ ดําเนินการจ้างเหมาปรับปรุงอาคารสํานักงานเขต              

๗ การปรับปรุงอาคารสํานักงานเขตตามแบบ 
พิมพ์เขียว       

 
     

๘ การติดตามและประเมินผล หลังการใช้งาน             

9 การของบประมาณเพ่ือการปรับปรุงเพ่ิมเติม 
ได้แก่ ระบบแสงสว่าง และระบบปรับอากาศ           

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๓ 

 

๘. แนวทางการติดตามและประเมินผล 

 

เป้าหมาย/วัตถุประสงค์ ตัวช้ีวัด (KPI) วิธีการ/เครื่องมือ 

เป้าหมาย (Output) 
- ออกแบบปรับปรุง (Renovation) 
อาคารสํานักงานเขตสะพานสูง ให้ 
เป็นต้นแบบของอาคารราชการเพ่ือ
การอนุรักษ์พลังงาน  

 
- สามารถออกแบบปรับปรุง อาคาร
สํานักงานเขตสะพานสูง ให้เป็น
ต้นแบบอาคารราชการ เพ่ือการ
อนุรักษ์พลังงาน แล้วเสร็จภายใน 
ปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๘ 

 
- รายงานผลการดําเนินการออกแบบ
ปรับปรุงอาคารสํานักงานเขตสะพาน
สูง 

   
- ปรับปรุงด้านกายภาพของอาคาร
สํานักงานเขตสะพานสูง ให้มีความ
ทันสมัย ความเป็นสากล สามารถจดจํา
ได้ง่ายในเชิงการอนุรักษ์พลังงาน 

- ปรับปรุงด้านกายภาพของอาคาร
สํานักงานเขตสะพานสูง แล้วเสร็จ
ภายในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๘ 

- รายงานผลการดําเนินการปรับปรุง
ด้านการกายภาพอาคารสํานักงานเขต-
สะพานสูง 

- พัฒนาระบบการจัดการพลังงาน
ไฟฟ้าอย่างต่อเนื่องและเป็นอาคาร
อนุรักษ์พลังงานตามกฎหมายกําหนด
ในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕60 

- มีการพัฒนาระบบการจัดการ
พลังานไฟฟ้าทุกปี 
- สามารถพัฒนาเป็นอาคารอนุรักษ์
พลังงานได้ตามท่ีกฏหมายกําหนด 
ภายในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๐ 

- ใช้โปรแกรม BEC ในการตรวจสอบ
อาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน โดย
ต้องมีค่า OTTV < ๕๐ และ ค่า 
RTTV < ๑๕ ตามท่ี กม.กําหนด 

- ค่าไฟฟ้าสํานักงานเขตสะพานสูง
ลดลง 

- ค่าไฟฟ้าสํานักงานเขตสะพานสูง
เฉลี่ยต่อเดือนลดลง ไม่น้อยกว่าร้อย
ละ ๒๐ 

- เปรียบเทียบจากสถิติค่าไฟฟ้าของ
สํานักงานเขตสะพานสูงหลังการ
ปรับปรุงอาคาร 

วัตถุประสงค์ (Outcome) 
-  เพ่ือส่งเสริมให้มีการออกแบบ
ปรับปรุงอาคารราชการให้เป็นไปตาม
ข้อกําหนดตามกฎหมายของกระทรวง
พลังงาน 

 
- แบบของอาคารสํานักงานเขต
สะพานสูงเป็นไปตามข้อกําหนดตาม
กฎหมายของกระทรวงพลังงาน 

 

- มีการส่งแบบปรับปรุง (BLUE 
PRINT) ให้กับกรมพัฒนาพลังงาน
ทดแทนและอนุรักษ์พลังงานทดแทน 
กระทรวงพลังงาน เป็นผู้ตรวจ
ประเมินอาคาร 

 
 
 
 
 
 



๑๔ 

 

๙. ข้อเสนอแนะ 
การนําแผนปฏิบัติการลงทุนสู่การปฏิบัติให้ได้ผลอย่างจริงจังต้องได้การสนับสนุน 

ในการดําเนินการดังนี้ 
๙.๑ ผู้บริหารต้องให้ความสนใจ กํากับควบคุม ดูแล สนับสนุน สร้างกระบวนการ 

จัดการและอนุมัติให้ดําเนินการจัดการตามแผนปฏิบัติการอย่างจริงจังต่อเนื่องสมํ่าเสมอจนสามารถสร้าง
กระแสการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าให้เกิดข้ึนจนเป็นวัฒนธรรมในองค์กร 

๙.๒ ผู้บังคับบัญชาทุกระดับต้องให้ความสําคัญกับเรื่องประหยัดพลังงานไฟฟ้าของ 
หน่วยงานด้วยการบอกสอนแนะนํา ปลูกจิตสํานึกให้เจ้าหน้าท่ีท่ีเข้าทํางานใหม่ทุกคน 

๙.๓ ควรมีการพัฒนาใช้ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศเข้ามาใช้เพ่ือการส่งเสริมอนุรักษ์ 
พลังงาน เช่น การเก็บข้อมูลและรายงานผลการตรวจสอบประสิทธิภาพระบบปรับอากาศ การติดต้ัง
ระบบควบคุมอัตโนมัติสําหรับการเปิด-ปิด ระบบปรับอากาศตามเวลาท่ีกําหนด หรือตามสภาพอากาศ
ภายนอกและตามภาระการทําความเย็น การติดต้ังระบบควบคุมแสงสว่างอัตโนมัติ 

๙.๔ ก่อนทําการปรับปรุงอาคารมีความจําเป็นต้องคํานวณถึงจุดคุ้มทุน (BREAK  
EVENT POINT) เพ่ือให้ทราบว่าหลังการปรับปรุงอาคารสํานักงานแล้ว สามารถลดค่าไฟฟ้าเฉลี่ยต่อปี 
คุ้มค่ากับการลงทุนหรือไม่ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๕ 

 

ภาคผนวก 
ระบบกรอบอาคาร 

ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอก (OTTV) และหลังคา (RTTV) ของอาคาร 
หรือส่วนของอาคารท่ีมีการปรับอากาศ 

1. ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกอาคาร(OTTV) ใช้กําหนด 
ประสิทธิ ภาพเชิงอุณหภาพของกรอบอาคารค่าดังกล่าวแสดงปริมาณความร้อนเฉลี่ยท่ีถ่ายเทผ่านกรอบ
อาคาร (ครอบคลุมท้ังผนังทึบและผนังโปร่งแสง) ท่ีเป็นผลต่อภาวการณ์ปรับอากาศของระบบปรับ
อากาศของอาคาร 

๑.๑ ค่าถ่ายเทความร้อนของผนังด้านนอกอาคารสําหรับอาคาร 
ประเภทสํานักงาน สถานศึกษา(O-OTTV) หรือส่วนของอาคารท่ีมีการปรับอากาศ และใช้งานลักษณะ
ดังกล่าว ต้องมีค่าไม่เกิน ๕๐ วัตต์/ตร.ม. ของผนังด้านนอกอาคาร 

๑.๒ ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกอาคาร สําหรับ 
อาคารประเภท ห้างสรรพสินค้า, ร้านค้าย่อย, ศูนย์การค้า หรือซุปเปอร์สโตร์ (S-OTTV) หรือส่วนของ
อาคารท่ีมีการปรับอากาศ และใช้งานลักษณะดังกล่าวต้องมีค่าไม่เกิน๔๐วัตต์/ตร.ม.ของผนังด้านนอก
อาคาร 

๑.๓ ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกอาคารสําหรับ 
อาคาร ประเภทโรงแรม โรงพยาบาล/สถานพักฟ้ืน (H-OTTV) หรือส่วนของอาคารท่ีมีปรับอากาศ และ
ใช้งานลักษณะดังกล่าว ต้องมีค่าไม่เกิน ๓๐ วัตต์/ตร.ม.ของผนังด้านนอกอาคาร 

ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอก (OTTV) ของอาคารหรือส่วนของอาคาร 
ท่ีมีการปรับอากาศ ให้คํานวณจากค่าเฉลี่ยท่ีถ่วงน้ําหนักของค่าการถ่ายเทความร้อนของผนังด้านนอก
ของอาคารแต่ละด้าน (OTTV) รวมกัน 

๒. ค่าการถ่ายเทความร้อนของหลังคาอาคาร (RTTV) ใช้กําหนดประสิทธิภาพ 
เชิงอุณหภาพของหลังคาอาคาร ค่าดังกล่าวแสดงปริมาณความร้อนเฉลี่ยท่ีถ่ายเทผ่านหลังคา ครอบคลุม
ท้ังหลังคาทึบแสงและโปร่งแสง เป็นผลต่อภาระการปรับอากาศของระบบปรับอากาศของอาคาร 

๒.๑ ค่าถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร สําหรับอาคาร 
ประเภทสถานศึกษา (O-RTTV) หรือส่วนของอาคารท่ีมีการปรับอากาศ และใช้งานลักษณะดังกล่าว 
ต้องมีค่า ไม่เกิน ๑๕ วัตต์/ตร.ม. ของหลังคาอาคาร 

๒.๒ ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร สําหรับอาคาร 
ประเภท ห้างสรรพสินค้า, ร้านค้าย่อย, ศูนย์การค้า หรือซุปเปอร์สโตร์ (S-OTTV) หรือส่วนของอาคารท่ี
มีการปรับอากาศ และใช้งานลักษณะดังกล่าว ต้องมีค่าไม่เกิน๑๒วัตต์/ตร.ม.ของหลังคาอาคาร 
 



๑๖ 

 

๒.๓ ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกอาคาร สําหรับ 
อาคารประเภทโรงแรม โรงพยาบาล/สถานพักฟ้ืน (H-OTTV) หรือส่วนของอาคารท่ีมีปรับอากาศ และ
ใช้งานลักษณะดังกล่าวต้องมีค่าไม่เกิน ๑๐วัตต์/ตร.ม.ของหลังคาอาคาร 

สําหรับอาคารท่ีมีการใช้งานพ้ืนท่ีหลายลักษณะ พ้ืนท่ีแต่ละส่วนจะต้องใช้ข้อกําหนด 
ของระบบกรอบอาคารตามลักษณะการใช้งานของพ้ืนท่ีแต่ละส่วนนั้น 

ตารางค่าOTTV และค่า RTTV สูงสุดสําหรับอาคารประเภทต่างๆ 

 
ประเภทอาคาร/ลักษณะการใช้งานอาคาร 

 OTTV 
(วัตต์/ตร.ม. ของผนังด้านนอกอาคาร)  

RTTV 
(วัตต์/ตร.ม. ของหลังคาอาคาร)  

สํานักงาน สถานศึกษา O-OTTV < 50 O-RTTV < 15 

ห้างสรรพสินค้า ร้านค้าย่อย ศูนยก์ารค้า 
หรือซุปเปอรส์โตร ์

S-OTTV < 40 S-RTTV < 12 

โรงแรม โรงพยาบาล/สถานพักฟ้ืน H-OTTV <30 H-RTTV < 10 

หมายเหตุ 
O หมายถึง อาคารประเภท สํานักงาน และสถานศึกษา 
S หมายถึง อาคารประเภท ห้างสรรพสินค้า ร้านค้าย่อย ศูนย์การค้า หรือซุปเปอร์สโตร์ 
H หมายถึง อาคารประเภทโรงแรม โรงพยาบาล หรือสถานพักฟ้ืน 
หลังการปรับปรุงจะเห็นได้ว่าค่าOTTV และ RTTV (ดูรายการคํานวณ) มีค่าลดลงอย่างมากและผ่าน
เกณฑ์ท่ีกฎหมายกําหนดไว้  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๗ 

 

แบบฟอร์มสรุปผลการตรวจประเมินแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน 
(๑) ข้อมูลท่ัวไป 
ประเภทอาคาร     ตึก ค.ส.ล. 3 ชั้น  
ชื่อโครงการ/อาคาร  สํานักงานเขตสะพานสูง 
สถานท่ีตั้งอาคาร 5 ซอยรามคําแหง 118 แขวง/ เขตสะพานสูง กรุงเทพมหานคร 
เจ้าของแบบอาคาร  กรุงเทพมหานคร 
ผู้ออกแบบ   นายไพบูลย์   ติรสุขวงศา 
ผู้ตรวจประเมินแบบอาคาร กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน กระทรวงพลังงาน  
สถานภาพโครงการ   
พ้ืนท่ีอาคารท้ังหมด 
พ้ืนท่ีใช้สอยรวม                                           4,500   ตร.ม. 
            พ้ืนท่ีใช้สอยท่ีปรับอากาศ                    3,200   ตร.ม. 
            พ้ืนท่ีใช้สอยท่ีไม่ปรับอากาศ                 1,300   ตร.ม.                               
พ้ืนท่ีจอดรถในตัวอาคาร                                  -          ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใช้สอยบนดาดฟ้า                                    1,800  ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใช้สอยอ่ืนๆ                                           1,000  ตร.ม. 
รูปแบบอาคารส่วนใหญ่ 
            จํานวนชั้น/ความสูง   3  ชั้น/สูง 12 เมตร 
            ผนัง     อิฐมวลเบา หนา 10 ซม. 
            กระจก     สีเขียวใส หนา 5 มม. 
            WWR AC/Zone เฉลี่ย   - 
            หลังคา     คอนกรีตเสริมเหล็ก 
อุปกรณ์การใช้พลังงานส่วนใหญ่ 
          เครื่องปรับอากาศ    55   เครื่อง 
          ไฟฟ้าส่องสว่าง    320   ดวง 
          อุปกรณ์ทําน้ําร้อน   - 
 
ราคาก่อสร้าง(รวม)  15,000 บาท (ราคาเฉลี่ย)  บาทต่อตรม.                                                
*WWR AC/Zone คือ อัตราส่วนพ้ืนท่ีของผนังในส่วนท่ีมีการปรับอากาศท้ังหมดของอาคาร 
 
 
 



๑๘ 

 

(๒) ผลการประเมินแบบอาคาร 
รายละเอียด เกณฑ์มาตรฐาน(ตามประเภทอาคาร) อาคารตามท่ีออกแบบ* ผลประเมิน(ผ่าน/ไม่ผ่าน) 
OTTV (W/sq.m.)     <  50  วัตต์/ตารางเมตร 
RTTV (W/sq.m.)   <  15 วัตต์/ตารางเมตร 
Lighting System    -  
Air Conditioning system (COP)   - 
Hot Water System     - 
หมายเหตุ : *ในกรณีท่ีไม่สามารถระบุค่าOTTVได้อย่างน้อยต้องระบุค่าWWR 
 


